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S A D R Ž A J 
 

 

OPĆI DIO 

 
Izvod iz sudskog registra 

Suglasnost za obavljanje svih stručnih poslova prostornog uređenja poduzeću URBOS doo Split 

Rješenje o upisu u Imenik ovlaštenih arhitekata Hrvatske komore arhitekata i inženjera u graditeljstvu 

odgovornog voditelja 

Imenovanje odgovornog voditelja 

Suglasnost Ministarstva prostornog uređenja, graditeljstva i državne imovine 

Odluka o donošenju Izmjena i dopuna PPUO Gradac: „Službeno glasilo Općine Gradac, Službeni 

glasnik br. 18/21“ 

 

I.   TEKSTUALNI DIO 

 
I. Odredbe za provedbu 

 
 
 

II.  GRAFIČKI  DIO 
   

Kartografski prikazi: 
 

1.    Korištenje i namjena prostora                      1:25000 

3.2.    Područja i djelovi primjene planskih mjera zaštite                   1:25000 

4.2.   Građevinska područja - Drvenik                                     1:5000 

4.3.   Građevinska područja - Zaostrog                                     1:5000 

4.5.   Građevinska područja – Brist                                     1:5000 

5.0.   Uvjeti korištenja, uređenja i zaštite površina 

  Način i uvjeti gradnje poslovne, pretežito trgovačke zone (K2) 

  u Zaostrogu                      1:1000 

 
 

III.  OBRAZLOŽENJE 
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SPLITSKO-DALMATINSKA ŽUPANIJA 

OPĆINA GRADAC 

SLUŽBENO GLASILO OPĆINE GRADAC 

SLUŽBENI GLASNIK 

 

GODINA:  2021.                                                                                 Gradac, 26.11. 2021.  

 

BROJ: 18/21 

 

SADRŽAJ 

- Općinsko Vijeće - 

 
1. Odluka o donošenju Izmjena i dopuna Prostornog plana uređenja općine Gradac 
 
2. Odluka o raspisivanju javnog poziva radi pribavljanja zemljišta za sudjelovanje u 
ortaštvu ulaganjem istog u svrhu izgradnje stambenih građevina na području općine 
Gradac 
 
3. Odluka o izradi izmjena i dopuna Prostornog plana uređenja općine Gradac 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  Izdavač: Općina Gradac, Jedinstveni upravni odjel, Stjepana Radića 3, 21330 Gradac 

 



 
 

Na temelju članka 109. Zakona o prostornom uređenju („Narodne novine“ broj 153/13 ,65/17, 

114/18, 39/19 i 98/19), te članka 21. Statuta Općine Gradac („Službeni glasnik“ broj 6/18 – 

pročišćeni tekst, 11/20, 4/21), Općinsko  vijeće Općine Gradac na svojoj 5. sjednici održanoj 

dana 26.11. 2021. godine, donosi 

 

 

ODLUKU 

O DONOŠENJU IZMJENA I DOPUNA PROSTORNOG PLANA UREĐENJA 

OPĆINE GRADAC 

 

 

 

Članak 1. 

Donose se  Izmjene i dopune Prostornog plana uređenja Općine Gradac,  u daljnjem tekstu: 

Izmjene i dopune. 

 

Članak 2. 

Izmjene i dopune izrađene su sukladno Odluci o izradi Izmjena i dopuna Prostornog plana 

uređenja Općine Gradac (Službeni Glasnik Općine Gradac 4/21.). 

 

Članak 3. 

Izmjene i dopune sadržane u elaboratu “Izmjene i dopune Prostornog plana uređenja Općine 

Gradac ” izrađenog od  URBOS doo Split, broj elaborata 826/21 sastoje se od sljedećih dijelova: 

 

I.   TEKSTUALNI DIO 

 

I. Odredbe za provedbu 

 

II.  GRAFIČKI  DIO 

   

Kartografski prikazi: 

 

1.    Korištenje i namjena prostora                    

 1:25000 

3.2.    Područja i djelovi primjene planskih mjera zaštite                 

 1:25000 

4.2.   Građevinska područja - Drvenik                                    1:5000 

4.3.   Građevinska područja - Zaostrog                                    

1:5000 

4.5.   Građevinska područja – Brist                                   

 1:5000 

5.0.   Uvjeti korištenja, uređenja i zaštite površina 

   Način i uvjeti gradnje poslovne, pretežito trgovačke zone (K2) 

   u Zaostrogu        1:1000 

 

III.  OBRAZLOŽENJE 

  



 
 

ODREDBE ZA PROVOĐENJE  

 

Članak 4.1 

U Članku 3. dodaje se točka 5. koja glasi: „5. Uvjeti uređenja i zaštite površina - Način i uvjeti 

gradnje poslovne-pretežito trgovačke zone u Zaostrogu – K2 1:1000“ 

 

Članak 5. 

U Članku 6. u prvoj alineji, riječ „maksimalna“ se briše, a iza riječi „iznositi“ dodaju se riječi 

„više od“. 

 

Članak 6. 

U Članku 12. iza naslova „Razvoj i uređenje površina izvan naselja“ dodaje se prva točka 

„D8 vatrogasni dom“.  

 

Članak 7. 

U Članku 19. ispod podnaslova „zone poslovne namjene (K) alineja „Drvenik (K3)“ se mijenja 

sa „Drvenik (K1,K2)“, alineja „Zaostrog (K1),(K3)“ sa „Zaostrog  (K2),(K3)“  a alineja „Brist 

(K2, K3)“ sa alinejom „Brist (K1, K2, K3).“ 

Ispod podnaslova „neizgrađena područja ugostiteljsko turističke namjene“, iza alineje „hotel 

Brist (T1)“ broj „2,6“ ha se mijenja u broj „2,5 ha“. 

Ispod podnaslova „zone športsko-rekreacijske namjene“, u drugoj alineji, broj „6,93“ se mijenja 

brojem „5,33“. 

 

Članak 8. 

U Članku 23., u drugom stavku, iza riječi „Potporni zid“ dodaju iza riječ se riječi „na građevnim 

česticama na kojima se planira gradnja većih gospodarskih građevina kao i potporni zid“, te se 

na kraju stavka dodaje zarez i riječi „ali ne viši od 4,0 m." 

 

Na kraju trećeg stavka  dodaje se rečenica: „Na građevnim česticama na kojima se planira 

gradnja većih gospodarskih građevina razlika između prirodnog terena i uređenog terena može 

biti viša od navedene u prethodnoj rečenici, ali ne viša od 4,0 m.“ 

 

Članak 9. 

Iza Članka 44. dodaje se Članak 44a. koji glasi: 

„Građevine poticajne stanogradnje kojima je investitor Općina Gradac moguće je graditi prema 

slijedećim uvjetima: 

- minimalna veličina građevne čestice može iznositi 600 m2 

- maksimalna tlocrtna površina građevine može iznositi 500 m2. 

- maksimalni kig može iznositi 0,5 

- maksimalni kis 2,5 

- maksimalna katnost  podrum, suteren, prizemlje i 3 kata (P+S+Pr+3) ili maksimalno 

15,0 m 

                                                           
1 počinje se s člankom 4. radi usklađenja s odlukom o donošenju plana 



 
 

- parkiranje je potrebno rješavati u podrumskim etažama u skladu s člankom 101. ovih 

odredbi. 

- potrebno je osigurati minimalno 20 % zelenih površina na građevnoj čestici 

- zgrade se grade kao samostojeće“. 

 

Članak 10. 

u Članku 49., na kraju trećeg stavka dodaje se rečenica „Na građevnim česticama na kojima se 

očekuje veći promet (trgovački centri, poslovne zone i sl.), te je potrebno osigurati dvosmjeran 

promet unutar čestice, kolni pristup građevnoj čestici može zauzeti i veću širinu koja može 

iznositi minimalno 5,0 m.“ 

 

Članak 11. 

U članku 60.briše se prva rečenica u 2. stavku i zamjenjuje sa: „Izvan građevinskog područja 

može se planirati izgradnja:”. 

U istom članku brišu se točke: a), b), c) d), e) i f) te se dodaju slijedeće alineje: 

- „građevine namijenjene poljoprivrednoj proizvodnji 

- građevine namijenjene gospodarenju u šumarstvu i lovstvu 

- područja gospodarskog korištenja pomorskog dobra i uređenje plaža 

- stambenih i pomoćnih građevina za vlastite (osobne) potrebe na građevnim česticama 

od 20 ha i više i za potrebe seoskog turizma na građevnim česticama od 2 ha i više 

- građevina za potrebe prijavljenog obiteljskog poljoprivrednog gospodarstva i pružanje 

ugostiteljskih i turističkih usluga u seljačkom domaćinstvu, obrta registriranog za 

obavljanje poljoprivrede i pravne osobe registrirane za obavljanje poljoprivrede u 

prostoru ograničenja. 

- rekonstrukcija postojećih građevina 

- građevine namijenjene za privez plovila u svrhu uzgoja marikulture. 

- poljske kućice i spremišta alata“. 

 

Članak 12. 

Postojeći članak 61. se briše i zamjenjuje sa: 

“Stambene i pomocne gradevine za vlastite (osobne) potrebe mogu se graditi izvan 

gradevinskog podrucja i izvan prostora ograničenja na građevnim česticama od 20 ha i 

više. 

Kriteriji za izgradnju stambenih i pomoćnih gradevina za vlastite potrebe su: 

- najveća dopuštena izgrađenost zgrada stambenih i pomoćnih gradevina može biti 

najvise 0,2 % površine građevine čestice (obuhvata zahvata), 

- može se graditi samo jedna stambena zgrada, a ne može se graditi kao viseštambena 

zgrada (s više stambenih jedinica), 
- katnost stambene zgrade može biti maksimalno: Po/Su + Pr + 1 + stambeno 

potkrovlje (ii i nadgrade s ravnim krovom, maksimalne površine 70% površine prvog 
kata), 

- na gradevnoj cestici (obuhvatu zahvata) moie se graditi vise pomoćnih građevina u 

funkciji korištenja stambene zgrade, 

- katnost pomoćnih građevina može bit.i maksimalno: Po + Pr, maksimalne visine vijenca 

4 m. 

lzvan građevinskog podrucja i izvan prostora ograničenja  mogu se graditi zgrade za potrebe 

seoskog turizrna, prijalijenog obiteljskog poljoprivrednog gospodarstva i pružanje 



 
 

ugostiteljskih i turističkih usluga u seljačkom domaćinstvu, obrta registriranog za obavljanje 

pljoprivrede i/ili pravne osobe registrirane za obavijanje poljoprivrede, prema slijedećim 

kriterijima: 

- građevinska cestica (obuhvat zahvata) mora biti minimalno 2 ha, •  

- može se graditi jedna glavna zgrada u svrhu osnovne djelatnosti i jedna iii više 

pomoćnih zgrada, 

- glavna zgrada moze imati najviše150 m2 tlocrtne površine, nadzernnog dijela i 

rnaksimalno 400 rn2 tlocrtne povrsine podruma, 

- katnost moze biti maksimalno Po + Pr + kat, završno ravni krov iii kosi krov bez 

nadozida, maksimalna visina vijenca od konačno uredenog terena uz zgradu je 7,0 

m, 

- pomoćne zgrade (garaže, spremišta, štale i sl.) mogu imati ukupno najviše 400 m2 

tlocrtne povrsine, katnosti Po + Pr, završno ravni krov iii kosi krov bez nadozida, 

- zgrada mora biti jedinstvena građevina i ne može se građevinska površina zgrada 

proporcionalno povećavati u odnosu na površinu zemljišta, 

- ove građevine zgrade mogu se graditi na poljoprivrednom zemljištu i ostalom 

poljoprivrednom i šumskom zemljištu.“ 

 

Članak 13.  

Postojeći članak 62. se briše i zamjenjuje sa: 

“U prostoru ograničenja izvan građevinskog područja može se planirati: 

- gradnja i rekonstrukcija zgrade građevinske (bruto) površine nadzemnih dijelova do 

400 m2, najveće visine do 5 m i/ili potpuno ukopanog podruma do 1000 m2 

građevinske (bruto) površine na udaljenosti od najmanje 100 m od obalne crte na 

jednoj ili više katastarskih čestica ukupne površine od najmanje 3,0 ha, s time što 

građevna čestica na kojoj se planira gradnja, odnosno rekonstrukcija zgrade i/ili 

potpuno ukopanog podruma mora imati površinu od najmanje 1,0 ha, za potrebe 

prijavljenog obiteljskog poljoprivrednog gospodarstva i pružanje ugostiteljskih i 

turističkih usluga u seljačkom domaćinstvu, obrta registriranog za obavljanje 

poljoprivrede ili pravne osobe registrirane za obavljanje poljoprivrede. 

- rekonstrukcija postojeće zgrade kojom se ne povećava veličina zgrade (vanjski 

gabariti nadzemnog i podzemnog dijela) 

- gradnja pomoćne zgrade i druge građevine na građevnoj čestici postojeće zgrade koje 

se prema posebnom propisu grade na građevnoj čestici postojeće zgrade bez 

građevinske dozvole 

- gradnja zgrade građevinske (bruto) površine do 30m2 namijenjene uzgoju 

marikulture na pomorskom dobru koji imaju koncesiju na pomorskom dobru za 

korištenje površine mora najmanje 1,0 ha. 

- gradnja i rekonstrukcija građevina koje po svojoj prirodi zahtijevaju smještaj izvan 

građevinskog područja, uključujući i infrastrukturu za potrebe urbane sanacije, uz 

uvjet usklađenosti s člankom 60. ovih odredbi.“ 

 

Članak 14. 

U članku 63. na kraju rečenice se dodaje: „izvan prostora ograničenja“. 

 

Članak 15. 

U Članku 68., u prvoj alineji,u zagradama se briše riječ  „manje“. 

 

 



 
 

 

Članak 16. 

U Članku 69., u prvoj alineji, broj „11,7“ zamjenjuje se brojem „12,0“, u trećoj alineji se broj 

„1000“ zamjenjuje sa „1.500“, iza treće alineje se dodaje četvrta alineja koja glasi: „detaljnijom 

razradom na razini Prostornog plana ili planom nižeg reda (UPU), omogućava se formiranje 

većih građevnih čestica od navedene u prethodnoj alineji;” te se u petoj alineji broj „0,3“ 

zamjenjuje sa „0,4“, u sedmoj alineji se broj „103“ zamjenjuje sa „101“. 

 

Članak 17. 

Članak 72., prvi stavak mijenja se i glasi: 

- Drvenik-0,62 ha  

- Zaostrog – 0,2 ha 

- Zaostrog- 2,28 ha 

- Zaostrog - 1,36 ha 

- Zaostrog - 0,93 ha 

- Podaca – 1,7 ha 

- Brist;-2,05 ha 

- Brist - 0,08 ha 

- Gradac – 3,69 ha 

U trećem stavku, dodaje se druga alineja koja glasi: „ 

- „omogućava se izgradnja benzinskih postaja i pratećih trgovačkih i servisnih sadržaja 

(autopraonice i sl.)“ 

U trećem stavku, u četvrtoj alineji se broj „600“ zamjenjuje sa „400“. 

U trećem stavku, u šestoj alineji se broj „11,7“ zamjenjuje sa „12,0“. 

U trećem stavku, u devetoj alineji se broj „103“ zamjenjuje sa „101“. 

U trećem stavku, u desetoj alineji dodaje se „kada se kolni priključak ostvaruje neposredno s  

državne ceste D8 potrebno je isti realizirati sukladno posebnim uvjetima nadležnog 

javnopravnog tijela.“ 

U petom stavku se u 8. alineji broj „103“ zamjenjuje sa „101“. 

Iza osme alineje dodaje se nova alineja koja glasi: „kada se kolni priključak ostvaruje 

neposredno s  državne ceste D8 potrebno je isti realizirati sukladno posebnim uvjetima 

nadležnog javnopravnog tijela.“ 

 

Članak 18. 

Iza članka 72. dodaje se novi članak 72a. koji glasi: 

- „obuhvat poslovne, pretežito trgovačke zone iznosi oko 0,93 ha i obuhvaća k.č. 

3056/2, 3056/22, 3056/23, 3056/24, 3056/25, sve k.o. Zaostrog, 

- djelatnost koja se planira je pretežito trgovačka – supermarket,  

- veličina građevne čestice jednaka je obuhvatu zahvata, 

- koeficijent izgrađenosti građevne čestice iznosi najviše 0,3 a maksimalni koeficijent 

iskorištenosti iznosi 1,5; 

- visina građevine  mjereno od konačno zaravnanog i uređenog terena uz pročelje 

građevine na njegovom najnižem dijelu do gornjeg ruba stropne konstrukcije 

zadnjeg kata, odnosno vrha nadozida potkrovlja može iznositi maksimalno 12,0 m,  



 
 

- maksimalna katnost iznosi prizemlje i kat (P+1), 

- najmanja udaljenost građevine od međa susjednih građevnih čestica iznosi polovinu 

visine (H/2), 

- planirana građevina je montažna hala pravokutnog oblika, primjerenog oblikovanja, 

- najmanje 20% površine građevne čestice mora biti hortikulturno uređeno, 

- parkirna mjesta osiguravaju se sukladno odredbama iz članka 101. 

- kolni priključak planiran je neposredno na državnu cestu D8 sukladno posebnim 

uvjetima nadležnog javnopravnog tijela. 

- otpadne vode se trebaju pročistiti do razine komunalnih otpadnih voda prije 

upuštanja u javni kanalizacijski sustav ili pročistiti u vlastitom uređaju prije 

upuštanja u recipijent. 

- način i uvjeti gradnje poslovne, pretežito trgovačke zone K2 prikazan je na 

kartografskom prikazu 5.0 u mj. 1:1000., sukladno članku 76. stavku (3) važećeg 

Zakona o prostornom uređenju. 

 

  Članak 19. 

 U članku 74., u trećem stavku, u šestoj alineji se broj „600“ zamjenjuje sa brojem „800“. 

 

Članak 20. 

U članku 75., u podnaslovu „Hotelska zona „Brist“, broj „2,6“ se zamjenjuje brojem „2,5 ha“. 

 

         Članak 21.  

 

U članku 80. u trećem stavku se broj „400“ zamjenjuje sa „500“ a broj „1500“ sa „3500“. 

 

Članak 22. 

U članku 84. u prvom stavku, u prvoj alineji, broj „6,93“ se zamjenjuje brojem „5,33 ha“ 

 

Članak 23. 

U članku 86. u drugom stavku se iza zareza dodaju riječi “ te građevine javne od javnog i 

društvenog interesa kao što je vatrogasni dom”. 

 

              Članak 24. 

U članku 88. se u 5. alineji, broj „11,5“ se zamjenjuje brojem „14,0“. 

 

Članak 25. 

Iza članka 91. dodaje se članak 91a. koji glasi:  

 

 „Vatrogasni dom – D8 

- predstavlja izdvojeno građevinsko područje izvan naselja javne (komunalno servisne)  

namjene  

- obuhvat poslovne, pretežito trgovačke zone iznosi oko 0,3 ha  

- zona je smještena sjeverno od D8 u naselju Drvenik 

- veličina građevne čestice jednaka je obuhvatu zahvata, 



 
 

- koeficijent izgrađenosti građevne čestice iznosi najviše 0,5 a maksimalni koeficijent 

iskorištenosti iznosi 1,5; 

- visina građevine  mjereno od konačno zaravnanog i uređenog terena uz pročelje 

građevine na njegovom najnižem dijelu do gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjeg 

kata, odnosno vrha nadozida potkrovlja može iznositi maksimalno 12,0 m,  

- maksimalna katnost iznosi prizemlje i dva kat (P+2), 

- najmanja udaljenost građevine od međa susjednih građevnih čestica iznosi 4,0 m 

- najmanje 15% površine građevne čestice mora biti hortikulturno uređeno, 

- parkirna mjesta osiguravaju se sukladno odredbama iz članka 101. 

- kolni priključak ostvaruje se nerazvrstanom prometnicom koja se spaja na državnu cestu 

D8 

- otpadne vode se trebaju pročistiti do razine komunalnih otpadnih voda prije upuštanja 

u javni kanalizacijski sustav ili pročistiti u vlastitom uređaju prije upuštanja u 

recipijent.“ 

 

Članak 26. 

U članku 93., u drugom stavku, prvoj alineji iza “Tunel „Drvenik“ sa spojnom cestom Ravča-

Drvenik “ dodaje se ” za koju se osigurava koridor širine 75,0 m” 

 

 

Članak 27. 

Na kraju članka 101. dodaje se novi, zadnji stavak koji glasi: 

„Na površinama stambene i mješovite namjene, osim propisanog broja parkirališnih mjesta za 

pojedinačne objekte potrebno je osigurati minimalno dodatnih 10% parkirališnih mjesta u 

javnom korištenju.” 

 

Članak 28. 

Iza Članka 130. dodaje se novi Članak 130a. koji glasi: 

„Ruralna naselja na području Općine Gradac nabrojena u članku 130. koja spadaju u izdvojeni 

dio građevinskog područja naselja mješovite namjene primjer su mediteranskog ruralnog sela, 

koje zadržalo izvornu prostornu organizaciju te je istu u što većoj mjeri potrebno sačuvati.  

Tradicijsku arhitekturu potrebno je sanirati tradicijskim materijalima i tehnikama. 

Karakteristika tradicijske arhitekture je upotreba građevnog materijala lokalnog porijekla.  

Pored odredbi za rekonstrukciju, interpolaciju i gradnju niskih građevina u građevinskom 

području naselja te smjernica iz članka 130. ovih Odredbi, za rekonstrukciju postojećih, 

interpolaciju novih građevina primjenjuju se i slijedeći uvjeti oblikovanja:  

- u slučaju lošeg zatečenog stanja građevine, omogućava se njeno uklanjanje i izgradnja 

nove zamjenske građevine na istom mjestu ili u neposrednoj blizini unutar iste građevne 

čestice. Zamjenska građevina moguća je na mjestu ruševnih tradicijskih građevina i to 

u njihovom izvornom tlocrtnom gabaritu i katnosti, tipološki usklađena s okolinom uz 

poštivanje osnovnih karakteristika prostora. U tom slučaju ne dozvoljava se uvođenje 

netipičnih oblikovnih elemenata (terase u krovištu, krovne terase, ravni krovovi, 

luminari, balkoni duž cijele fasade i sl.); 

- ne smije se izvoditi nadogradnja postojeće zgrade u manjem gabaritu od izvornog 

tlocrta; 



 
 

- ne smiju se izvoditi vanjske, posebno ne višekrake betonske stube, odmaknute od 

pročelja kuće; 

- ne dozvoljava se izgradnja luminara; 

- tradicijsku kamenu gradnju potrebno je fugirati licem u kamenu; 

- betonske dogradnje sagrađene uz povijesne kuće, često na mjestu nekadašnjeg sulara, 

koje se upotrebljavaju kao terase pred ulazom, potrebno je ožbukati u svijetlom tonu; 

- nije dozvoljena supstitucija tradicijskih zidanih sulara sa prizemnim betonskim 

dogradnjama; 

- tipologiju luminara, kao dvostrešnih, jednostrešnih upuštenih i jednostrešnih u razini 

strehe, potrebno je sačuvati i obnoviti; 

- ne dozvoljava se izgradnja balkona, jer balkoni izvedeni u čitavoj duljini pročelja nisu 

prisutni u tradicijskoj arhitekturi; 

- ne dozvoljava se povećanje kapaciteta građevina podizanjem nadozida u potkrovlju; 

- moguće je međusobno spajanje više građevina uz zadržavanje oblikovnih elemenata 

pročelja; 

- povijesne građevine obnavljaju se cjelovito, zajedno s njihovim neposrednim okolišem 

(dvorištem, vrtom, pristupom, pomoćnim građevinama i sl.); 

- radovi i graditeljski detalji na kućama (zidanje u vapnenom mortu s crljenicom, način 

fugiranja, način žbukanja, način izvođenja strehe, izrada drvenog dvostrešnog krovišta, 

pokrivanje krova utorenim crijepom, izvedba kamenih vanjskih stubišta, izvedba 

tradicijske i unutarnje stolarije) trebaju se izvoditi tradicijskim materijalima, uz 

primjenu tradicijskih tipoloških detalja (sjenice i odrine, kamene balature, sulari); 

- pročelja građevina moraju se izvoditi isključivo u tradicionalnim materijalima; 

- nije dozvoljeno povećanje katnosti ili preoblikovanje geometrije krovišta samo na dijelu 

građevine; 

- prilikom rekonstrukcije krova ne preporuča se izvoditi korekcije u nagibu krova; 

- za pokrov koristiti crijep ili pločasti kamen; 

- satelitske antene, uređaje za klimatizaciju, ventilaciju i sl. moraju se postavljati tako da 

budu što manje uočljivi; 

- bazeni se u pravilu smještaju u unutrašnjem dijelu dvorišta; 

Mjesto i način priključka na prometne površine i komunalne instalacije te rješavanje prometa u 

mirovanju određeno je prema mjesnim prilikama.“ 

 

Članak 29. 

U Članku 141. u 4. stavku u drugoj alineji,  iza riječi „odnosno u“ dodaju se riječi „propisno 

izvedenu“. 

 

Članak 30. 

U Članku 143., treći stavak mijenja se i glasi: 

„Mjere zaštite od požara: 

(1) Pri projektiranju mjere zaštite od požara, kod donošenja dokumenata prostornog uređenja, 

voditi računa posebno o: 

- mogućnosti evakuacije i spašavanja ljudi, životinja i imovine, 

- sigurnosnim udaljenostima između građevina ili njihovom požarnom osiguranju pristupa 



 
 

i operativnih površina za vatrogasna vozila, 

- osiguranju dostatnih izvora vode za gašenje, uzimajući u obzir postojeća i nova naselja, 

građevine, postrojenja i prostore te njihova požarna opterećenja i zauzetost osobama. 

(2) Mjere zaštite od požara projektirati u skladu s pozitivnim hrvatskim i preuzetim 

propisima koji reguliraju ovu problematiku s posebnom pozornošću na: 

- Pravilnik o uvjetima za vatrogasne pristupe (NN 35/94, 142/03), 

- Pravilnik o otpornosti na požar i drugim zahtjevima koje građevine moraju 

zadovoljavati u slučaju požara (NN 29/2013., 87/15) 

- Pravilnik o hidrantskoj mreži za gašenje požara (NN 08/06), 

- Visoke objekte projektirati prema OIB- Smjernice 2.3. Protupožarna zaštita 

u zgradama čija je kota poda najvišeg kata najmanje 22 m iznad kote površine 

na koju je moguć pristup, 2011.  

- Garaže projektirati prema austrijskom standardu za objekte za parkiranje 

OIB-Smjernice 2.2. Protupožarna zaštita u garažama, natkrivenim parkirnim 

mjestima i parkirnim etažama, 2011.  

- Sprinkler uređaj projektirati shodno njemačkim smjernicama VdS ili VdS 

CEA 4001, 2008. 

- Uredske zgrade projektirati prema američkim smjernicama NFPA 101/2012, 

- Trgovačke sadržaje projektirati u skladu s tehničkim smjernicama; 

austrijskim standardom TRVB N 138 (Prodajna mjesta građevinska zaštita 

od požara) ili američkim smjernicama NFPA 101 (izdanje 2015.), 

- Sportske dvorane projektirati u skladu s američkim smjernicama NFPA 101 

(izdanje 2015.), 

- Obrazovne ustanove projektirati u skladu s američkim smjernicama NFPA 

101 (izdanje 2015.), 

- Luke otvorene za javni promet projektirati prema NFPA 307, 2016. 

- Izlazne putove iz objekta projektirati u skladu s američkim smjernicama 

NFPA 101 (2009.). 

- Marine projektirati skladno NFPA 303, 2016 ili European Guideline CFPA-

E No 15:2012 F Fire safety in Guest Harbours and Marinas.“ 

(3) U slučaju da će se u objektima stavljati u promet, koristiti i skladištiti zapaljive 

tekućine i plinovi potrebno je postupiti sukladno odredbama članka 11. Zakona o 

zapaljivim tekućinama i plinovima (NN 108/95, 56/2010.). 

 

Na kraju članka dodaje se novi stavak koji glasi: 

„Zaštita od prirodnih i tehničko-tehnoloških katastrofa 

Kako bi se umanjile posljedice i učinci djelovanja prirodnih i tehničko-tehnoloških 

katastrofa i velikih nesreća i povećao stupanj sigurnosti stanovništva, materijalnih dobara 

i okoliša, pri izradi i donošenju prostornog plana obvezno je primjenjivati odredbe 

važećih propisa i dokumenata propisanih zakonom na kojima se temelje zahtjevi, 

odnosno: 

- Procjena rizika od velikih nesreća uza Općinu Gradac 

- Zakon o sustavu civilne zaštite (NN br. 82/15, 118/18, 31/20 i 20/21) 

- Pravilnik o mjerama zaštite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom 



 
 

planiranju i uređivanju prostora (NN br 29/83, 36/85 i 42/86) 

- Pravilnik o postupku uzbunjivanja stanovništva (NN br 69/16) 

- Pravilnik o tehničkim zahtjevima sustava javnog uzbunjivanja stanovništva (NN br 

69/16) 

- Uredba o sprječavanju velikih nesreća koje uključuju opasne tvari (NN br 44/14, 31/17 i 

45/17) 

- Zakon o prostornom uređenju (NN 153713, 65/17, 114/18, 39/19 i 98/19) 

- Zakon o zaštiti okoliša (NN br 80/13, 153/13, 78/15, 12/18 i 118/18).“ 

 

 

Članak 31. 

U Članku 147., u trećem stavku alineja 2.7. mijenja se i glasi: „- 2.7. Hotelska zona Brist 

(T1) obuhvata 2,5 ha, 200 ležaja – nova gradnja“ 

Podnaslov „Poslovne zone unutar građevinskog područja naselja-K2,K3“ zamjenjuje se 

naslovom: „Poslovne zone unutar građevinskog područja naselja-K1,K2,K3“, a u alineji 4.1. 

broj „0,91 ha“ se zamjenjuje brojem „0,62 ha“. 

Ispod podnaslova „Zone športsko rekreacijske namjene unutar građevinskog područja naselja- 

R2“, u alineji 5.2. Zaostrog, broj „6,93 ha“ se zamjenjuje brojem „5,33 ha“ 

 

Članak 32. 

U članku 150. dodaje se novi stavak (1a) koji glasi: 

“(1a)   U prostoru ograničenja izvan građevinskog područja moguća je isključivo 

rekonstrukcija postojeće zgrade kojom se ne povećava veličina zgrade (vanjski gabariti 

nadzemnog I podzemnog dijela). 

 

 

PRIJELAZNE I ZAVRŠNE ODREDBE 

 

Članak 33. 

Stupanjem na snagu ovih Izmjena i dopuna ne primjenjuju se dijelovi kartografskih prikaza 

Prostornog plana uređenja Općine Gradac ("Službeni glasnik", službeno glasilo Općine 

Gradac br. 59/07, 61/07, 75/09, 8/14, 6/16, 16/16 - pročišćeni tekst, 4/18, 20/19) koji su 

predmet ovih Izmjena i dopuna, i to: 

Kartografski prikazi: 

 

1.    Korištenje i namjena prostora                    

 1:25000 

3.2.    Područja i djelovi primjene planskih mjera zaštite                 

 1:25000 

4.2.   Građevinska područja - Drvenik                                     1:5000 

4.3.   Građevinska područja - Zaostrog                                     

1:5000 



 
 

4.5.   Građevinska područja – Brist                                   

   1:5000 

5.0.   Uvjeti korištenja, uređenja i zaštite površina 

   Način i uvjeti gradnje poslovne, pretežito trgovačke zone (K2) 

   u Zaostrogu         1:1000 

 

Oznaka i predmet ovih Izmjena i dopuna prikazani su u grafičkom dijelu na kartografskom 

prikazu 0. “Predmet izmjena i dopuna” u mjerilu 1:25.000. 

 

 

Članak 34. 

Izmjene i dopune izrađene su u pet (5) izvornika + CD (pdf, doc, dwg). Izvornici su ovjereni 

pečatom Općinskog vijeća i potpisani od predsjednika Općinskog vijeća. 

 

 

 

 

          Članak 35.  

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u "Službeni glasniku", službenom 

glasilu Općine Gradac. 

 

  

 

Predsjednica Općinskog vijeća 

Anita Lasić, prof. 
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ODREDBE ZA PROVEDBU 



ODREDBE ZA PROVOĐENJE  
 

Članak 4. 1 
U Članku 3. dodaje se točka 5. koja glasi: „5. Uvjeti uređenja i zaštite površina - Način i uvjeti 
gradnje poslovne-pretežito trgovačke zone u Zaostrogu – K2 1:1000“ 
 

Članak 5.  
U Članku 6. u prvoj alineji, riječ „maksimalna“ se briše, a iza riječi „iznositi“ dodaju se riječi 
„više od“. 
 

Članak 6.  
U Članku 12. iza naslova „javne zelene površine“ dodaje se naslov „Izdvojeni dio 
građevinskog područja naselja“ dodaje se podnaslov „Javna i društvena namjena  
(narančasta) 
•  socijalna (D2)  
•  vatrogasni dom (D8)  
 

Članak 7.  
U Članku 19.  ispod podnaslova „zone javne i društvene namjene (D), iza prve alineje dodaje 
se duga alineja „- socijalna (D2) “ i posljednja alineja „- vatrogasni dom (D8).“ 
Ispod podnaslova „zone poslovne namjene (K) alineja „Drvenik (K3)“ se mijenja sa „Drvenik 
(K1,K2)“, alineja „Zaostrog (K1),(K3)“ sa „Zaostrog  (K2),(K3)“  a alineja „Brist (K2, K3)“ sa 
alinejom „Brist (K1, K2, K3).“ 
Ispod podnaslova „neizgrađena područja ugostiteljsko turističke namjene“, iza alineje „hotel 
Brist (T1)“ broj „2,6“ ha se mijenja u broj „2,5 ha“. 
Ispod podnaslova „zone športsko-rekreacijske namjene“, u drugoj alineji, broj „6,93“ se 
mijenja brojem „5,33“. 
 

Članak 8.  
U Članku 23., u drugom stavku, iza riječi „Potporni zid“ dodaju iza riječ se riječi „na 
građevnim česticama na kojima se planira gradnja većih gospodarskih građevina kao i 
potporni zid“, te se na kraju stavka dodaje zarez i riječi „ali ne viši od 4,0 m." 
 
Na kraju trećeg stavka  dodaje se rečenica: „Na građevnim česticama na kojima se planira 
gradnja većih gospodarskih građevina razlika između prirodnog terena i uređenog terena 
može biti viša od navedene u prethodnoj rečenici, ali ne viša od 4,0 m.“ 
 

Članak 9.  
Iza Članka 44. dodaje se Članak 44a. koji glasi: 
„Građevine poticajne stanogradnje kojima je investitor Općina Gradac moguće je graditi 
prema slijedećim uvjetima: 

- minimalna veličina građevne čestice može iznositi 600 m2 
- maksimalna tlocrtna površina građevine može iznositi 500 m2. 
- maksimalni kig može iznositi 0,5 

1 počinje se s člankom 4. radi usklađenja s odlukom o donošenju plana 
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- maksimalni kis 2,5 
- maksimalna katnost  podrum, suteren, prizemlje i 3 kata (P+S+Pr+3) ili maksimalno 

15,0 m 
- parkiranje je potrebno rješavati u podrumskim etažama u skladu s člankom 101. ovih 

odredbi. 
- potrebno je osigurati minimalno 20 % zelenih površina na građevnoj čestici 
- zgrade se grade kao samostojeće“. 

 
Članak 10.  

u Članku 49., na kraju trećeg stavka dodaje se rečenica „Na građevnim česticama na kojima 
se očekuje veći promet (trgovački centri, poslovne zone i sl.), te je potrebno osigurati 
dvosmjeran promet unutar čestice, kolni pristup građevnoj čestici može zauzeti i veću širinu 
koja može iznositi minimalno 5,0 m.“ 
 
     Članak 11.  
U članku 60.briše se prva rečenica u 2. stavku i zamjenjuje sa: „Izvan građevinskog područja 
može se planirati izgradnja:”. 

U istom članku brišu se točke: a), b), c) d), e) i f) te se dodaju slijedeće alineje: 

- „građevine namijenjene poljoprivrednoj proizvodnji 
- građevine namijenjene gospodarenju u šumarstvu i lovstvu 
- područja gospodarskog korištenja pomorskog dobra i uređenje plaža 
- stambenih i pomoćnih građevina za vlastite (osobne) potrebe na građevnim 

česticama od 20 ha i više i za potrebe seoskog turizma na građevnim česticama od 2 
ha i više 

- građevina za potrebe prijavljenog obiteljskog poljoprivrednog gospodarstva i pružanje 
ugostiteljskih i turističkih usluga u seljačkom domaćinstvu, obrta registriranog za 
obavljanje poljoprivrede i pravne osobe registrirane za obavljanje poljoprivrede u 
prostoru ograničenja. 

- rekonstrukcija postojećih građevina 
- građevine namijenjene za privez plovila u svrhu uzgoja marikulture. 
- poljske kućice i spremišta alata“. 

 
     Članak 12. 
Postojeći članak 61. se briše i zamjenjuje sa: 

“Stambene i pomoćne građevine za vlastite (osobne) potrebe mogu se graditi izvan 
građevinskog područja i izvan prostora ograničenja na građevnim česticama od 20 ha i 
više. 
Kriteriji za izgradnju stambenih i pomoćnih građevina za vlastite potrebe su: 

- najveća dopuštena izgrađenost zgrada stambenih i pomoćnih građevina može biti 
najviše 0,2 % površine građevine čestice (obuhvata zahvata), 

- može se graditi samo jedna stambena zgrada, a ne može se graditi kao 
viseštambena zgrada (s više stambenih jedinica), 

- katnost stambene zgrade može biti maksimalno: Po/Su + Pr + 1 + stambeno 
potkrovlje (ii i nadgrade s ravnim krovom, maksimalne površine 70% površine 
prvog kata), 

- na građevnoj cestici (obuhvatu zahvata) može se graditi vise pomoćnih građevina 
u funkciji korištenja stambene zgrade, 

- katnost pomoćnih građevina može biti maksimalno: Po + Pr, maksimalne visine 
vijenca 4 m. 

2 
 



lzvan građevinskog područja i izvan prostora ograničenja  mogu se graditi zgrade za 
potrebe seoskog turizrna, prijavljenog obiteljskog poljoprivrednog gospodarstva i 
pružanje ugostiteljskih i turističkih usluga u seljačkom domaćinstvu, obrta registriranog za 
obavljanje poljoprivrede i/ili pravne osobe registrirane za obavijanje poljoprivrede, prema 
slijedećim kriterijima: 

- građevinska cestica (obuhvat zahvata) mora biti minimalno 2 ha, •  
- može se graditi jedna glavna zgrada u svrhu osnovne djelatnosti i jedna iii više 

pomoćnih zgrada, 
- glavna zgrada moze imati najviše150 m2 tlocrtne površine, nadzernnog dijela i 

rnaksimalno 400 rn2 tlocrtne povrsine podruma, 
- katnost može biti maksimalno Po + Pr + kat, završno ravni krov iii kosi krov bez 

nadozida, maksimalna visina vijenca od konačno uređenog terena uz zgradu je 7,0 
m, 

- pomoćne zgrade (garaže, spremišta, štale i sl.) mogu imati ukupno najviše 400 m2 
tlocrtne površine, katnosti Po + Pr, završno ravni krov iii kosi krov bez nadozida, 

- zgrada mora biti jedinstvena građevina i ne može se građevinska površina zgrada 
proporcionalno povećavati u odnosu na površinu zemljišta, 

- ove građevine zgrade mogu se graditi na poljoprivrednom zemljištu i ostalom 
poljoprivrednom i šumskom zemljištu.“ 

 
Članak 13.  

Postojeći članak 62. se briše i zamjenjuje sa: 
“U prostoru ograničenja izvan građevinskog područja može se planirati: 

- gradnja i rekonstrukcija zgrade građevinske (bruto) površine nadzemnih dijelova 
do 400 m2, najveće visine do 5 m i/ili potpuno ukopanog podruma do 1000 m2 
građevinske (bruto) površine na udaljenosti od najmanje 100 m od obalne crte na 
jednoj ili više katastarskih čestica ukupne površine od najmanje 3,0 ha, s time što 
građevna čestica na kojoj se planira gradnja, odnosno rekonstrukcija zgrade i/ili 
potpuno ukopanog podruma mora imati površinu od najmanje 1,0 ha, za potrebe 
prijavljenog obiteljskog poljoprivrednog gospodarstva i pružanje ugostiteljskih i 
turističkih usluga u seljačkom domaćinstvu, obrta registriranog za obavljanje 
poljoprivrede ili pravne osobe registrirane za obavljanje poljoprivrede. 

- rekonstrukcija postojeće zgrade kojom se ne povećava veličina zgrade (vanjski 
gabariti nadzemnog i podzemnog dijela) 

- gradnja pomoćne zgrade i druge građevine na građevnoj čestici postojeće zgrade 
koje se prema posebnom propisu grade na građevnoj čestici postojeće zgrade bez 
građevinske dozvole 

- gradnja zgrade građevinske (bruto) površine do 30m2 namijenjene uzgoju 
marikulture na pomorskom dobru koji imaju koncesiju na pomorskom dobru za 
korištenje površine mora najmanje 1,0 ha. 

- gradnja i rekonstrukcija građevina koje po svojoj prirodi zahtijevaju smještaj izvan 
građevinskog područja, uključujući i infrastrukturu za potrebe urbane sanacije, uz 
uvjet usklađenosti s člankom 60. ovih odredbi.“ 

 
     Članak 14. 
U članku 63. na kraju rečenice se dodaje: „izvan prostora ograničenja“. 
 
     Članak 15. 
U Članku 68., u prvoj alineji, briše se  „manje“. 
 

Članak 16. 
U Članku 69., u prvoj alineji, broj „11,7“ zamjenjuje se brojem „12,0“, u trećoj alineji se broj 
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„1000“ zamjenjuje sa „1.500“, iza treće alineje se dodaje četvrta alineja koja glasi: 
„detaljnijom razradom na razini Prostornog plana ili planom nižeg reda (UPU), omogućava se 
formiranje većih građevnih čestica od navedene u prethodnoj alineji;” te se u petoj alineji broj 
„0,3“ zamjenjuje sa „0,4“, u sedmoj alineji se broj „103“ zamjenjuje sa „101“. 
 

Članak 17. 
Članak 72., prvi stavak mijenja se i glasi: 

- Drvenik-0,62 ha  
- Zaostrog – 0,2 ha 
- Zaostrog- 2,28 ha 
- Zaostrog - 1,36 ha 
- Zaostrog - 0,93 ha 
- Podaca – 1,7 ha 
- Brist;-2,05 ha 
- Brist - 0,08 ha 
- Gradac – 3,69 ha 

U trećem stavku, dodaje se druga alineja koja glasi: „ 
- „omogućava se izgradnja benzinskih postaja i pratećih trgovačkih i servisnih sadržaja 

(autopraonice i sl.)“ 
U trećem stavku, u četvrtoj alineji se broj „600“ zamjenjuje sa „400“. 
U trećem stavku, u šestoj alineji se broj „11,7“ zamjenjuje sa „12,0“. 
U trećem stavku, u devetoj alineji se broj „103“ zamjenjuje sa „101“. 
U trećem stavku, u desetoj alineji dodaje se „kada se kolni priključak ostvaruje neposredno s  
državne ceste D8 potrebno je isti realizirati sukladno posebnim uvjetima nadležnog 
javnopravnog tijela.“ 
U petom stavku se u 8. alineji broj „103“ zamjenjuje sa „101“. 
Iza osme alineje dodaje se nova alineja koja glasi: „kada se kolni priključak ostvaruje 
neposredno s  državne ceste D8 potrebno je isti realizirati sukladno posebnim uvjetima 
nadležnog javnopravnog tijela.“ 
 

Članak 18. 
Iza Članka 72. dodaje se novi članak 72a. koji glasi: 

- „obuhvat poslovne, pretežito trgovačke zone iznosi oko 0,93 ha i obuhvaća k.č. 
3056/2, 3056/22, 3056/23, 3056/24, 3056/25, sve k.o. Zaostrog, 

- djelatnost koja se planira je pretežito trgovačka – supermarket,  
- veličina građevne čestice jednaka je obuhvatu zahvata, 
- koeficijent izgrađenosti građevne čestice iznosi najviše 0,3 a maksimalni 

koeficijent iskorištenosti iznosi 1,5; 
- visina građevine  mjereno od konačno zaravnanog i uređenog terena uz pročelje 

građevine na njegovom najnižem dijelu do gornjeg ruba stropne konstrukcije 
zadnjeg kata, odnosno vrha nadozida potkrovlja može iznositi maksimalno 12,0 
m,  

- maksimalna katnost iznosi prizemlje i kat (P+1), 
- najmanja udaljenost građevine od međa susjednih građevnih čestica iznosi 

polovinu visine (H/2), 
- planirana građevina je montažna hala pravokutnog oblika, primjerenog 

oblikovanja, 
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- najmanje 20% površine građevne čestice mora biti hortikulturno uređeno, 
- parkirna mjesta osiguravaju se sukladno odredbama iz članka 101. 
- kolni priključak planiran je neposredno na državnu cestu D8 sukladno posebnim 

uvjetima nadležnog javnopravnog tijela. 
- otpadne vode se trebaju pročistiti do razine komunalnih otpadnih voda prije 

upuštanja u javni kanalizacijski sustav ili pročistiti u vlastitom uređaju prije 
upuštanja u recipijent. 

- Način i uvjeti gradnje poslovne, pretežito trgovačke zone K2 prikazan je na 
kartografskom prikazu 5.0 u mj. 1:1000., sukladno članku 76. stavku (3) važećeg 
Zakona o prostornom uređenju. 
 

  Članak 19. 
 U članku 74., u trećem stavku, u šestoj alineji se broj „600“ zamjenjuje sa brojem „800“. 
 

Članak 20. 
U Članku 75., u podnaslovu „Hotelska zona „Brist“, broj „2,6“ se zamjenjuje brojem „2,5 ha“. 
 

Članak 21.  
 
U članku 80. u trećem stavku se broj „400“ zamjenjuje sa „500“ a broj „1500“ sa „3500“. 
 

Članak 22. 
U Članku 84. u prvom stavku, u prvoj alineji, broj „6,93“ se zamjenjuje brojem „5,33 ha“ 
 

Članak 23. 
U Članku 88. u 5. alineji, broj „11,5“ se zamjenjuje brojem „14,0“. 
 

Članak 24. 
Iza Članka 92. dodaje se Članak 92a. koji glasi: „Dom za starije i nemoćne osobe i centar 
za rehabilitaciju – D2 u Zaostrogu  

- obuhvat zone iznosi oko 0,4 ha i obuhvaća k.č. 2447,2448 i 2452 sve k.o. Zaostrog                             
- djelatnost koja se planira je pretežito društvena, socijalna tj. planira se uređenje doma 

za starije i nemoćne te centra za rehabilitaciju,  
- veličina građevne čestice jednaka je obuhvatu zahvata, 
- koeficijent izgrađenosti građevne čestice iznosi najviše 0,4 a maksimalni koeficijent 

iskorištenosti iznosi 2,0; 
- visina građevine  mjereno od konačno zaravnanog i uređenog terena uz pročelje 

građevine na njegovom najnižem dijelu do gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjeg 
kata, odnosno vrha nadozida potkrovlja može iznositi maksimalno 18,0 m,  

- maksimalna katnost iznosi prizemlje i četiri kata (Po+S ili P+4), 
- najmanja udaljenost građevine od međa susjednih građevnih čestica iznosi 4,0 m, 
- najmanje 30% površine građevne čestice mora biti hortikulturno uređeno, 
- parkirna mjesta osiguravaju se sukladno odredbama iz članka 101. 
- otpadne vode se trebaju pročistiti do razine komunalnih otpadnih voda prije upuštanja 

u javni kanalizacijski sustav ili pročistiti u vlastitom uređaju prije upuštanja u recipijent“ 
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Članak 25. 
Iza Članka 92a dodaje se Članak 92b. koji glasi: „Vatrogasni dom – D8 

- obuhvat poslovne, pretežito trgovačke zone iznosi oko 0,3 ha  
- zona je smještena sjeverno od D8 u naselju Drvenik 
- veličina građevne čestice jednaka je obuhvatu zahvata, 
- koeficijent izgrađenosti građevne čestice iznosi najviše 0,5 a maksimalni koeficijent 

iskorištenosti iznosi 1,5; 
- visina građevine  mjereno od konačno zaravnanog i uređenog terena uz pročelje 

građevine na njegovom najnižem dijelu do gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjeg 
kata, odnosno vrha nadozida potkrovlja može iznositi maksimalno 12,0 m,  

- maksimalna katnost iznosi prizemlje i dva kat (P+2), 
- najmanja udaljenost građevine od međa susjednih građevnih čestica iznosi 4,0 m 
- najmanje 15% površine građevne čestice mora biti hortikulturno uređeno, 
- parkirna mjesta osiguravaju se sukladno odredbama iz članka 101. 
- kolni priključak ostvaruje se nerazvrstanom prometnicom koja se spaja na državnu 

cestu D8 
- otpadne vode se trebaju pročistiti do razine komunalnih otpadnih voda prije upuštanja 

u javni kanalizacijski sustav ili pročistiti u vlastitom uređaju prije upuštanja u 
recipijent.“ 

 
Članak 26. 

U Članku 93., u drugom stavku, prvoj alineji iza “Tunel „Drvenik“ sa spojnom cestom Ravča-
Drvenik “ dodaje se ” za koju se osigurava koridor širine 75,0 m” 

 
Članak 27. 

Na kraju članka 101. dodaje se novi, zadnji stavak koji glasi: 
„Na površinama stambene i mješovite namjene, osim propisanog broja parkirališnih mjesta 
za pojedinačne objekte potrebno je osigurati minimalno dodatnih 10% parkirališnih mjesta u 
javnom korištenju.” 
 
 
     Članak 28. 
Iza Članka 130. dodaje se novi Članak 130a. koji glasi: 
„Ruralna naselja na području Općine Gradac nabrojena u članku 130. koja spadaju u 
izdvojeni dio građevinskog područja naselja mješovite namjene primjer su mediteranskog 
ruralnog sela, koje zadržalo izvornu prostornu organizaciju te je istu u što većoj mjeri 
potrebno sačuvati.  
Tradicijsku arhitekturu potrebno je sanirati tradicijskim materijalima i tehnikama. 
Karakteristika tradicijske arhitekture je upotreba građevnog materijala lokalnog porijekla.  
Pored odredbi za rekonstrukciju, interpolaciju i gradnju niskih građevina u građevinskom 
području naselja te smjernica iz članka 130. ovih Odredbi, za rekonstrukciju postojećih, 
interpolaciju novih građevina primjenjuju se i slijedeći uvjeti oblikovanja:  

- u slučaju lošeg zatečenog stanja građevine, omogućava se njeno uklanjanje i 
izgradnja nove zamjenske građevine na istom mjestu ili u neposrednoj blizini unutar 
iste građevne čestice. Zamjenska građevina moguća je na mjestu ruševnih 
tradicijskih građevina i to u njihovom izvornom tlocrtnom gabaritu i katnosti, tipološki 
usklađena s okolinom uz poštivanje osnovnih karakteristika prostora. U tom slučaju 
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ne dozvoljava se uvođenje netipičnih oblikovnih elemenata (terase u krovištu, krovne 
terase, ravni krovovi, luminari, balkoni duž cijele fasade i sl.); 

- ne smije se izvoditi nadogradnja postojeće zgrade u manjem gabaritu od izvornog 
tlocrta; 

- ne smiju se izvoditi vanjske, posebno ne višekrake betonske stube, odmaknute od 
pročelja kuće; 

- ne dozvoljava se izgradnja luminara; 
- tradicijsku kamenu gradnju potrebno je fugirati licem u kamenu; 
- betonske dogradnje sagrađene uz povijesne kuće, često na mjestu nekadašnjeg 

sulara, koje se upotrebljavaju kao terase pred ulazom, potrebno je ožbukati u 
svijetlom tonu; 

- nije dozvoljena supstitucija tradicijskih zidanih sulara sa prizemnim betonskim 
dogradnjama; 

- tipologiju luminara, kao dvostrešnih, jednostrešnih upuštenih i jednostrešnih u razini 
strehe, potrebno je sačuvati i obnoviti; 

- ne dozvoljava se izgradnja balkona, jer balkoni izvedeni u čitavoj duljini pročelja nisu 
prisutni u tradicijskoj arhitekturi; 

- ne dozvoljava se povećanje kapaciteta građevina podizanjem nadozida u potkrovlju; 
- moguće je međusobno spajanje više građevina uz zadržavanje oblikovnih elemenata 

pročelja; 
- povijesne građevine obnavljaju se cjelovito, zajedno s njihovim neposrednim 

okolišem (dvorištem, vrtom, pristupom, pomoćnim građevinama i sl.); 
- radovi i graditeljski detalji na kućama (zidanje u vapnenom mortu s crljenicom, način 

fugiranja, način žbukanja, način izvođenja strehe, izrada drvenog dvostrešnog 
krovišta, pokrivanje krova utorenim crijepom, izvedba kamenih vanjskih stubišta, 
izvedba tradicijske i unutarnje stolarije) trebaju se izvoditi tradicijskim materijalima, uz 
primjenu tradicijskih tipoloških detalja (sjenice i odrine, kamene balature, sulari); 

- pročelja građevina moraju se izvoditi isključivo u tradicionalnim materijalima; 
- nije dozvoljeno povećanje katnosti ili preoblikovanje geometrije krovišta samo na 

dijelu građevine; 
- prilikom rekonstrukcije krova ne preporuča se izvoditi korekcije u nagibu krova; 
- za pokrov koristiti crijep ili pločasti kamen; 
- satelitske antene, uređaje za klimatizaciju, ventilaciju i sl. moraju se postavljati tako 

da budu što manje uočljivi; 
- bazeni se u pravilu smještaju u unutrašnjem dijelu dvorišta; 

Mjesto i način priključka na prometne površine i komunalne instalacije te rješavanje prometa 
u mirovanju određeno je prema mjesnim prilikama.“ 
 

Članak 29. 
U Članku 141. u 4. stavku u drugoj alineji,  iza riječi „odnosno u“ dodaju se riječi „propisno 
izvedenu“. 
 

Članak 30. 
U Članku 143., treći stavak mijenja se i glasi: 
„Mjere zaštite od požara: 
(1) Pri projektiranju mjere zaštite od požara, kod donošenja dokumenata 
prostornog uređenja, voditi računa posebno o: 

7 
 



- mogućnosti evakuacije i spašavanja ljudi, životinja i imovine, 
- sigurnosnim udaljenostima između građevina ili njihovom požarnom osiguranju 

pristupa i operativnih površina za vatrogasna vozila, 
- osiguranju dostatnih izvora vode za gašenje, uzimajući u obzir postojeća i nova 

naselja, građevine, postrojenja i prostore te njihova požarna opterećenja i zauzetost 
osobama. 
(2) Mjere zaštite od požara projektirati u skladu s pozitivnim hrvatskim i preuzetim 
propisima koji reguliraju ovu problematiku s posebnom pozornošću na: 

- Pravilnik o uvjetima za vatrogasne pristupe (NN 35/94, 142/03), 
- Pravilnik o otpornosti na požar i drugim zahtjevima koje građevine moraju 

zadovoljavati u slučaju požara (NN 29/2013., 87/15) 
- Pravilnik o hidrantskoj mreži za gašenje požara (NN 08/06), 
- Visoke objekte projektirati prema OIB- Smjernice 2.3. Protupožarna zaštita 

u zgradama čija je kota poda najvišeg kata najmanje 22 m iznad kote 
površine na koju je moguć pristup, 2011.  

- Garaže projektirati prema austrijskom standardu za objekte za parkiranje 
OIB-Smjernice 2.2. Protupožarna zaštita u garažama, natkrivenim 
parkirnim mjestima i parkirnim etažama, 2011.  

- Sprinkler uređaj projektirati shodno njemačkim smjernicama VdS ili VdS 
CEA 4001, 2008. 

- Uredske zgrade projektirati prema američkim smjernicama NFPA 
101/2012, 

- Trgovačke sadržaje projektirati u skladu s tehničkim smjernicama; 
austrijskim standardom TRVB N 138 (Prodajna mjesta građevinska zaštita 
od požara) ili američkim smjernicama NFPA 101 (izdanje 2015.), 

- Sportske dvorane projektirati u skladu s američkim smjernicama NFPA 101 
(izdanje 2015.), 

- Obrazovne ustanove projektirati u skladu s američkim smjernicama NFPA 
101 (izdanje 2015.), 

- Luke otvorene za javni promet projektirati prema NFPA 307, 2016. 
- Izlazne putove iz objekta projektirati u skladu s američkim smjernicama 

NFPA 101 (2009.). 
- Marine projektirati skladno NFPA 303, 2016 ili European Guideline CFPA-

E No 15:2012 F Fire safety in Guest Harbours and Marinas.“ 
(3) U slučaju da će se u objektima stavljati u promet, koristiti i skladištiti zapaljive 

tekućine i plinovi potrebno je postupiti sukladno odredbama članka 11. Zakona o 
zapaljivim tekućinama i plinovima (NN 108/95, 56/2010.). 

 
Na kraju članka dodaje se novi stavak koji glasi: 
„Zaštita od prirodnih i tehničko-tehnoloških katastrofa 
Kako bi se umanjile posljedice i učinci djelovanja prirodnih i tehničko-tehnoloških 
katastrofa i velikih nesreća i povećao stupanj sigurnosti stanovništva, materijalnih 
dobara i okoliša, pri izradi i donošenju prostornog plana obvezno je primjenjivati 
odredbe važećih propisa i dokumenata propisanih zakonom na kojima se temelje 
zahtjevi, odnosno: 
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- Procjena rizika od velikih nesreća uza Općinu Gradac 
- Zakon o sustavu civilne zaštite (NN br. 82/15, 118/18, 31/20 i 20/21) 
- Pravilnik o mjerama zaštite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom 

planiranju i uređivanju prostora (NN br 29/83, 36/85 i 42/86) 
- Pravilnik o postupku uzbunjivanja stanovništva (NN br 69/16) 
- Pravilnik o tehničkim zahtjevima sustava javnog uzbunjivanja stanovništva (NN br 

69/16) 
- Uredba o sprječavanju velikih nesreća koje uključuju opasne tvari (NN br 44/14, 31/17 i 

45/17) 
- Zakon o prostornom uređenju (NN 153713, 65/17, 114/18, 39/19 i 98/19) 
- Zakon o zaštiti okoliša (NN br 80/13, 153/13, 78/15, 12/18 i 118/18).“ 

 
 

Članak 31. 
U Članku 147., u trećem stavku alineja 2.7. mijenja se i glasi: „- 2.7. Hotelska zona 
Brist (T1) obuhvata 2,5 ha, 200 ležaja – nova gradnja“ 
Podnaslov „Poslovne zone unutar građevinskog područja naselja-K2,K3“ zamjenjuje se 
naslovom: „Poslovne zone unutar građevinskog područja naselja-K1,K2,K3“, a u alineji 4.1. 
broj „0,91 ha“ se zamjenjuje brojem „0,62 ha“. 
Ispod podnaslova „Zone športsko rekreacijske namjene unutar građevinskog područja 
naselja- R2“, u alineji 5.2. Zaostrog, broj „6,93 ha“ se zamjenjuje brojem „5,33 ha“ 
 
 
     Članak 32. 
U članku 150. dodaje se novi stavak (1a) koji glasi: 

“(1a)   U prostoru ograničenja izvan građevinskog područja moguća je isključivo rekonstrukcija 
postojeće zgrade kojom se ne povećava veličina zgrade (vanjski gabariti nadzemnog i 
podzemnog dijela).” 
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OBRAZLOŽENJE                                                                                                                        Izmjene i dopune Prostornog plana uređenja Općine Gradac 
 

 

1. POLAZIŠTA 

1.1 Pravna osnova  

Pravna osnova za izradu i donošenje Izmjena i dopuna Prostornog plana uređenja Općine 

Gradac (u daljnjem tekstu „Izmjena i dopuna PPU) je: 

- članci  86. do  113. Zakona o prostornom uređenju („Narodne novine“, broj 153/13. 

65/17, 114/18, 39/19, 98/19), 

- Pravilnik o sadržaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim 

pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova („Narodne novine" broj 

106/98, 39/04, 45/04 - ispravak, 163/04 i 135/10) , 

- Odluka o izradi Izmjena i dopuna Prostornog plana uređenja Općine Gradac 

(Službeno glasilo Općine Gradac, „Službeni glasnik“ br. 4/21.) i 

- ostali važeći propisi iz područja prostornog uređenja i posebni propisi. 

Nositelj izrade Izmjena i dopuna PPU-a je Jedinstveni upravni odjel Općine Gradac. 

 

1.2.  Zahtjevi javnopravnih tijela 
 
Javnopravna tijela koja su temeljem posebnih propisa dostavila svoja mišljenja su slijedeća: 
 

- HAKOM (Klasa: 350-05/21-01/190; URBROJ: 376-05-3-21-02); Zagreb, 13.05.2021.; 
navodi se da je u predmetnom planu potrebno planirati, utvrditi i ucrtati trase kabelske 
kanalizacije za postavljanje nepokretne zemaljske mreže, sukladno odredbama 
važećeg Pravilnika, odrediti mjesta konekcije na postojeću elektroničku 
komunikacijsku mrežu kao i eventualno potrebno proširenje /rekonstrukciju postojeće 
elektroničke komunikacijske infrastrukture te  uz postojeću i planiranu trasu planom 
omogućiti postavu eventualno potrebnih građevina za smještaj elektroničke 
komunikacijske opreme. Novu elektroničku komunikacijsku infrastrukturu za pružanje 
javne komunikacijske usluge putem elektromagnetskih valova, bez korištenja vodova, 
odrediti planiranjem postave baznih stanica i njihovih antenskih sustava na antenskim 
prihvatima na izgrađenim građevinama  i stupovima bez detaljnog označavanja 
lokacija. 

- RH, MUP, PU SPLITSKO-DALMATINSKA , , RAVNATELJSTVO CIVILNE ZAŠTITE, 
PODRUČNI URED  CIVILNE ZAŠTITE SPLIT (Klasa: 350-02/21-01/106 URBROJ: 
511-01-366-21-2) Split, 18.05.2021.; navodi se da je potrebna  implementacija 
planiranih mjera zaštite i spašavanja u prostorni plan kako bi se umanjile posljedice i 
učinci djelovanja prirodnih i tehničko-tehnoloških katastrofa  i velikih nesreća te 
povećao stupanj sigurnosti stanovništva, materijalnih dobara i okoliša. 

- RH, MUP, PU SPLITSKO-DALMATINSKA, RAVNATELJSTVO CIVILNE ZAŠTITE, 
PODRUČNI URED  CIVILNE ZAŠTITE SPLIT, Služba inspekcijskih poslova Split 
(KLASA: 214-02/21-11/215 URBROJ: 511-01-368-21-2) Solin, 14.05.2021.; daju se 
posebni uvjeti građenja iz područja zaštite od požara. 

- HOPS, Prijenosno područje Split (KLASA: 700/21-16/82 URBROJ: 3-200-002-05/ID-
21-03), Split, 31.05.2021., nema zahtjeve za izradu predmetnog plana. Očitovanje se 
odnosi na elektroprijenosnu mrežu. 

- HRVATSKE VODE, Vodnogospodarski odjel za slivove južnog Jadrana, Split 
(KLASA: 350-02/21-01/0000192, URBROJ: 374-24-1-21-2), Split, 04.06.2021.; 
dostavljaju se podaci, planske smjernice za izradu vezane za uređenje voda  i zaštitu 
od štetnog djelovanja voda. 

- HRVATSKE CESTE , Sektor za pripremu, građenje I rekonstrukciju, Odjel za 
strateško planiranje (KLASA: 350-02/15-01/187 URBROJ: 345-400-440-441/517-21-
11) Zagreb, 08.06.2021.; navode se uvjeti priključenja na državne ceste te potreba 
poštivanja zaštitnog pojasa, sukladno zakonskoj regulativi iz predmetne oblasti. 
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1.3. Razlozi za izradu i donošenje 
 
Razlozi za Izmjenu i dopunu PPU-a su slijedeći: 

1. stvaranje planskih preduvjeta za izgradnju zgrada socijalne i zdravstvene zaštite, doma za 

smještaj starijih i nemoćnih osoba površine oko 2000 m2  te centra za rehabilitaciju  površine 

oko 2500 m2, planske oznake D2, na području naselja Zaostrog. U svrhu planiranja zone D2 

potrebno je revidirati manji dio rekreacijske zone poviše D8; navedena zona nije uvrštena u 

Konačni prijedlog na temelju zahtjeva za dopunu od strane nadležnog Ministarstva  (Klasa: 350-02/21-

11/37 URBROJ: 531-06-01-01/03-21-2) od . 4. studenog 2021., jer je planirana suprotno čl. 47. stavak 

2. Zakona o prostornom uređenju.  

2. stvaranje planskih preduvjeta za gradnju poslovne građevine pretežito trgovačke namjene, 

planske oznake K2 na području naselja Zaostrog, površine oko 9500 m2. Sukladno stavku 

(3) članka 76. Zakona o prostornom uređenju, propisivanje uvjeta provedbe zahvata za zonu 

K2  utvrdit će se s detaljnošću propisanom za urbanistički plan uređenja; 

3. korekcija površine rekreacijske zone na području Zaostroga neposredno uz D8 u svrhu 

planiranja benzinske postaje i pratećih poslovnih sadržaja; 

4. planiranje manje poslovne zone, oznake K1 na čest. zem.  329/3 k.o. Brist (prenamjena 

rubnog dijela turističke zone);  

5. stvaranje planskih preduvjeta za planiranje zgrade društvene namjene (D8) namjenjene 

vatrogasnom domu na čest.zem. 3236 i 3239/1 k.o. Drvenik. U svrhu formiranja zone D8 

potrebno je revidirati zapadni dio postojeće neizgrađene komunalno servisne zone; 

6. propisivanje detaljnijih uvjeta za poticajnu stanogradnju kojoj je investitor Općina u 

obuhvatu izgrađenog ili neizgrađenog a uređenog dijela građevinskih područja naselja; 

7. detaljnije propisivanje lokacijskih uvjeta za rekonstrukciju postojećih građevina i 

eventualnu novu gradnju na području starih zaseoka, izvan granica zaštićenih kulturno-

povijesnih cjelina u smislu posebnih propisa (visina, koeficijent izgrađenosti, koeficijent 

iskorištenosti, udaljenost od međe, udaljenost od prometnice i drugi potrebni parametri); 

8. po potrebi izmjene i dopune ostalih odredbi za provođenje (omogućavanje gradnje više 

podrumskih etaža u funkciji vinarstva i sl.); 

9. usklađivanje s posebnim zahtjevima nadležnih javnopravnih tijela; 

10. korekcija grafičkih prikaza vezano za navedene predmete izmjena i dopuna. 

Obuhvat Izmjena i dopuna PPU prikazan je na kartografskom prikazu 0.“Obuhvat Izmjena i 

dopuna PPU“ u mjerilu 1:25000. 
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2. OBVEZE IZ PROSTORNOG PLANA SPLITSKO DALMATINSKE 

ŽUPANIJE  

Prostornim planom Splitsko dalmatinske županije, na temelju odrednica važećeg Zakona o 

prostornom uređenju, propisani su uvjeti za planiranje u prostoru ograničenja (1000 m od 

morske obale).   

Predmetnim Izmjenama i dopunama PPUO Gradac u potpunosti su poštivane odredbe 

PPSDŽ koje se odnose na kriterije utvrđivanja građevinskih područja naselja. Granice 

građevinskih područja u prostoru ograničenja korigirane su na način da su se iste 

preoblikovale (naselje Drvenik u svrhu gradnje vatrogasnog doma) ili se je vršila prenamjena 

unutar već utvrđenih granica građevinskog područja naselja (Zaostrog, prenamjena u 

pretežito poslovnu i pretežito  trgovačku zonu- K1, K2, Brist prenamjena u manju poslovnu 

zonu- K1).  

1.5.1. Kriteriji za utvrđivanje građevinskih područja 

 

Članak 99. 

(1) Osnovni kriterij za određivanje veličine građevinskog područja je utvrđena izgrađenost 

postojećih građevinskih područja. Prostornim planom uređenja Općine i Grada mora se 

prikazati izgrađeni i neizgrađeni dio građevinskog područja, i to grafički i numerički (u 

postotcima) te je potrebno neizgrađeni dio građevinskog područja naselja razgraničiti na 

neizgrađeni uređeni i neizgrađeni neuređeni dio. 

(2) Prostornim planovima uređenja Općina i Gradova utvrđuje se i gustoća naseljenosti 

izgrađenog dijela građevinskog područja naselja. 

(3) Grafičkim prikazom se izgrađeni i neizgrađeni dio područja prikazuje na način, da se linija 

razgraničenja povlači na granicama građevinskih parcela izgrađenog dijela područja. 

Izgrađeni dio se može prikazati kao dvije ili više izgrađenih cjelina unutar građevinskog 

područja. 

(4) Numerički iskaz izgrađenog i neizgrađenog dijela područja se iskazuje kao odnos 

ukupnog zbroja površina građevinskih parcela na kojima su izgrađeni objekti sukladno 

namjeni prostora, kao i uređene površine (parkovi, šport, parkirališta i sl.) i ukupne površine 

građevinskog područja. 

 

Članak 100. 

Osnovni kriterij za određivanje položaja i oblika namjene građevinskog područja su uvjeti 

razgraničenja prostora prema korištenju i namjeni, odnosno prema kategoriji osjetljivosti 

prostora, vrijednosti i zaštiti prostora. 

Članak 102. 

Površine određene granicama građevinskog područja naselja za koje se postupkom 

utvrđivanja izgrađenog i neizgrađenog područja utvrdi da izgrađeni dio ne prelazi 80% 

površine ukupnog građevinskog područja, ne mogu se Prostornim planom uređenja Općine i 

Grada povećavati ili planirati nova građevinska područja. 

Članak 104. 

(1) Izvan prostora ograničenja na Na površinama građevinskih područja određene namjene, 

za koje se postupkom utvrđivanja izgrađenog i neizgrađenog dijela područja utvrdi da 

izgrađeni dio prelazi  80% površine ukupnog građevinskog područja, može se Prostornim 

planom uređenja Općine i Grada planirati nova građevinska područja ili proširenje 

postojećeg. Nova građevinska područja ne mogu biti površine veće od 20% ukupne površine 

(izgrađeni i neizgrađeni dio) postojećeg građevinskog područja. Povećanje građevinskog 
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područja ne može biti samo za stambenu namjenu, moraju se planirati i svi drugi sadržaji koji 

prate stanovanje, javna, i društvena i ostale namjene. 

Povećanje građevinskog područja mora biti rezultat prostorno-planerske analize, na temelju 

argumentiranih razvojnih potreba. 

(2) U naseljima u prostoru ograničenja za koje se postupkom utvrđivanja izgrađenog i 

neizgrađenog dijela građevinskog područja naselja utvrdi da izgrađeni dio prelazi 80% 

površine ukupnog građevinskog područja, može se PPUO/G-om planirati proširenje 

postojećeg građevinskog područja, a ono ne može biti površine veće od 20% površine 

njegovog izgrađenog dijela. Izdvojeni dijelovi građevinskog područja naselja ne mogu se 

proširivati u pojasu 100 m od obalne crte. 

(3) Prostornim planom uređenja Općine ili Grada moraju se utvrditi mjere i kriteriji za 

opremanje građevinskog zemljišta za planirana nova građevinska područja i proširenje 

postojećih temeljem Programa opremanja građevinskog zemljišta komunalnom 

infrastrukturom, te sukladno tome utvrditi režime i uvjete izrade planova užeg područja (UPU) 

te ograničenje građenja do njihovog donošenja. 

 

Članak 105. 

(1) Izradom PPUO/G ili njegovim izmjenama i dopunama ne mogu se povećavati koeficijenti 

izgrađenosti. 

 
Namjena površina utvrđena Prostornim planom uređenja Općine Gradac ("Službeni glasnik", 
službeno glasilo Općine Gradac br. 59/07, 61/07, 75/09, 8/14, 6/16, 16/16 - pročišćeni tekst, 
4/18, 20/19) se ne mijenja, osim na područjima predmetnih izmjena i dopuna koje su 
određene čl. 3. Odluke o izradi Izmjena i dopuna Prostornog plana uređenja Općine Gradac 
("Službeni glasnik", službeno glasilo Općine Gradac br. 16/6). 
 

Sukladno članku 248. PPSDŽ daje se tablica provjere površina s usporednim numeričkim 

iskazom za sve namjene u obuhvatu ovih  izmjena i dopuna  PPUO Gradac. 

 

 

Iz tablica u nastavku vidljivo je da nije došlo do povećanja građevinskog područja naselja u 

prostoru ograničenja (nije predmet ovih izmjena i dopuna), već samo u naselju Zaostrog 

izvan prostora ograničenja u skladu sa zakonskim uvjetima. 
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Tablica 1. Prostorni planom uređenja Općine Gradac ("Službeni glasnik", službeno glasilo 

Općine Gradac br. 59/07, 61/07, 75/09, 8/14, 6/16, 16/16 - pročišćeni tekst, 4/18, 20/19) 

 

NAMJENA 
IZGRAĐENO 

(m2) 
NEIZGRAĐENO 

(m2) 
UKUPNO 

(m2) 
I/UK 
(%) 

DRVENIK 

UKUPNO 583660 92682 676342 86 

PROSTOR OGRANIČENJA 

M 291641 67898 359539 81 

T 102528 15555 118083 87 

K 0 9229 9229 0 

R 34547 0 34547 100 

GROBLJE 6004 0 6004 100 

LUKA 63068 0 63068 100 

UKUPNO 497788 92682 590470 84 

IZVAN PROSTORA OGRANIČENJA 

M 85872 0 85872 100 

UKUPNO 85872 0 85872 100 

ZAOSTROG 

UKUPNO 476268 154545 630813 76 
PROSTOR OGRANIČENJA 

M 187951 49424 237375 79 

T 66909 0 66909 100 

K 0 25254 25254 0 

D 13962 0 13962 100 

R 20561 66929 87490 24 

Z 6740 12938 19678 34 

LUKA 1515 0 1515 100 

UKUPNO 297638 154545 452183 66 

IZVAN PROSTORA OGRANIČENJA 

M 168396 0 168396 100 

GROBLJE 10234 0 10234 100 

UKUPNO 178630 0 178630 100 

BRIST 

UKUPNO 295314 55524 350838 84 

PROSTOR OGRANIČENJA 

M 200267 8938 209205 96 

T 0 25996 25996 0 

K 0 20590 20590 0 

R 9222 0 9222 100 

Z 5610 0 5610 100 

GROBLJE 2370 0 2370 100 

LUKA 536 0 536 100 

UKUPNO 218005 55524 273529 80 

IZVAN PROSTORA OGRANIČENJA 

M 77309 0 77309 100 

UKUPNO 77309 0 77309 100 
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Tablica 2. Izmjena i dopuna Prostornog  plana uređenja Općine Gradac – konačni prijedlog 

 

NAMJENA 
IZGRAĐENO 

(m2) 
NEIZGRAĐENO 

(m2) 
UKUPNO 

(m2) 
I/UK 
(%) 

DRVENIK 

UKUPNO 583660 92682 676342 86 
PROSTOR OGRANIČENJA 

M 291641 67898 359539 81 

T 102528 15555 118083 87 

K 0 6259 6259 0 

D 0 2970 2970 0 

R 34547 0 34547 100 

GROBLJE 6004 0 6004 100 

LUKA 63068 0 63068 100 

UKUPNO 497788 92682 590470 84 

IZVAN PROSTORA OGRANIČENJA 

M 85872 0 85872 100 

UKUPNO 85872 0 85872 100 

ZAOSTROG 

UKUPNO 476268 154545 630813 76 
PROSTOR OGRANIČENJA 

M 187951 40180 228131 82 

T 66909 0 66909 100 

K 0 48134 48134 0 

D 13962 0 13962 100 

R 20561 53293 73854 28 

Z 6740 12938 19678 34 

LUKA 1515 0 1515 100 

UKUPNO 297638 154545 452183 66 

IZVAN PROSTORA OGRANIČENJA 

M 168396 0 168396 100 

GROBLJE 10234 0 10234 100 

UKUPNO 178630 0 178630 100 

BRIST 

UKUPNO 295314 55524 350838 84 
PROSTOR OGRANIČENJA 

M 200267 8938 209205 96 

T 0 25246 25246 0 

K 0 21340 21340 0 

R 9222 0 9222 100 

Z 5610 0 5610 100 

GROBLJE 2370 0 2370 100 

LUKA 536 0 536 100 

UKUPNO 218005 55524 273529 80 

IZVAN PROSTORA OGRANIČENJA 

M 77309 0 77309 100 

UKUPNO 77309 0 77309 100 
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3. OCJENA STANJA, MOGUĆNOSTI I OGRANIČENJA RAZVOJA 

 

Planirana zona za gradnju benzinske postaje s pratećim sadržajima smještena je na dijelu uz 

D8 i za površinu iste će se prenamijeniti planirana rekreacijska zona koja je za naselje 

ionako predimenzionirana. U naravi se radi o neizgrađenom uređenom građevinskom 

području naselja. 

 

Obuhvat izmjena i dopuna koji se odnosi na poslovnu, pretežito trgovačku namjenu oznake 

K2 smješten je na neizgrađenom dijelu naselja Zaostrog za kojeg je propisana obveza izrade 

UPU-a. Razradom planskih rješenja na razini UPU-a ukinuta je obveza izrade istog u 

obuhvatu ovih izmjena i dopuna. 

 

Mala poslovna zona u naselju Brist smještena je južno od D8, komunalno je opremljena i od 

interesa za Općinu Gradac. Područje je neizgrađen a komunalno opremljeno tj. uređeno. 

 

Planirana zona za gradnju vatrogasnog doma smještena je uz postojeći put, na 

neizgrađenom dijelu sjeverno od D8, idealnom za smještaj planiranog sadržaja. Radi se o 

lako dostupnom, središnjem dijelu Općine, izvan područja ograničenja. 

 

Detaljnijim propisivanjem uvjeta gradnje za stare zaseoke, namjera je sačuvati ih od 

devastacije tj. očuvati i unaprijediti njihove izvorne ambijentalne vrijednosti tj. vrijednosti 

specifičnog kulturnog krajobraza. 

 

Temeljem zahtjeva tijela s javnim ovlastima izvršiti će se ažuriranje tekstualnih i grafičkih 

dijelova u obuhvatu ovih izmjena i dopuna PPU-a. 

 

 

4. POSEBNOSTI PODRUČJA OBUHVATA IZMJENA I DOPUNA 

PLANA 

Predmetna IDPPU-a je vrlo ograničenog obuhvata, s ciljanim razlozima definiranim Odlukom 

o izradi.  

Stvaranjem planskih preduvjeta zgradu društvene namjene (D8) namijenjene vatrogasnom 

domu u naselju Drvenik doprinosi se realizaciji postavljenog cilja neophodnog za područje 

Općine. 

Stvaranjem planskih preduvjeta za izgradnju zgrada socijalne i zdravstvene zaštite, doma za 

smještaj starijih i nemoćnih osoba i centra za rehabilitaciju na području naselja Zaostrog 

doprinijeti će kvaliteti života tj. zbrinjavanju starijeg i nemoćnog stanovništva kako na 

području Općine tako i šireg područja. 

Stvaranjem planskih preduvjeta za gradnju poslovne građevine pretežito trgovačke namjene 

na području naselja Zaostrog doprinijeti će se unaprjeđenju opskrbe  i povećanju dostupnosti 

trgovačkih sadržaja kako za lokalno stanovništvo tako i za povremeno stanovništvo i turiste. 

Korekcijom površine rekreacijske zone na području Zaostroga neposredno uz D8 u svrhu 

planiranja benzinske postaje i pratećih sadržaja doprinosi se kvaliteti života na području 

Općine. 
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Detaljnije propisivanje lokacijskih uvjeta za rekonstrukciju postojećih građevina i eventualnu 

novu gradnju na području starih zaseoka, izvan granica zaštićenih kulturno povijesnih cjelina 

pridonijeti će boljoj sveukupnom izgledu naselja.  

 
 
5. CILJEVI I PROGRAMSKA POLAZIŠTA 

 
Ciljevi i programska polazišta Izmjena i dopuna  obuhvaćaju: 

- Stvaranje planskih preduvjeta za realizaciju sadržaja od interesa za općinu Gradac koji 

se odnose na omogućavanje realizacije centra za skrb o starijim i nemoćnim osobama; 

- Omogućavanje gradnje suvremene benzinske postaje s pratećim poslovno-trgovačkim 

sadržajima; 

- Stvaranje planskih preduvjeta za realizaciju sadržaja od interesa za općinu Gradac koji 

se odnose na izgradnju suvremenog opskrbnog centra (supermarketa), posebno za 

opskrbu turističkog tržišta; 

- Omogućavanje razvoja malog gospodarstva; 

- Gradnja vatrogasnog doma neophodnog za područje Općine koja svojom konfiguracijom 

zahtjeva smještaj istog u središnjem dijelu, izvan uskog obalnog pojasa; 

- Stvaranje planskih preduvjeta za urbanu sanaciju područja starih sela. 

 

 

6. PLAN PROSTORNOG UREĐENJA 

 

6.1. PROGRAM GRADNJE I UREĐENJA PROSTORA 

Odlukom o izradi Izmjena i dopuna Prostornog plana uređenja Općine Gradac, kako je već u 

polazištima navedeno, precizno su utvrđeni razlozi za izradu te je cijela elaboracija Plana 

isključivo vezana uz navedene razloge koji se odnose na slijedeće: 

1. Izmjene i dopune grafičkog i tekstualnog dijela Plana u svrhu stvaranja planskih 
preduvjeta za realizaciju: 

- supermarket (prenamjena neizgrađene neuređene mješovite zone pretežito 
stambene u poslovnu zonu pretežito trgovačke namjene K2 u obuhvatu od oko 0,95 
ha u naselju Zaostrog), 
- benzinske postaje (prenamjena neizgrađene neuređene rekreacijske zone u 
poslovnu zonu K1, K2 u obuhvatu od oko 1,35 ha u naselju Zaostrog), 
- vatrogasnog doma (formiranje zone građevinskog područja izvan naselja 
namjene D8 u obuhvatu od oko 0,3 ha u naselju Drvenik, pod uvjetom da se revidira 
zapadni dio postojeće komunalne zone), 
- manje poslovne zone (prenamjena neizgrađene neuređene turističke zone u 
poslovnu zonu pretežito poslovne namjene K1 u obuhvatu od oko 0,08 ha u naselju 
Brist). 
 

2. Propisivanje detaljnijih uvjeta za poticajnu stanogradnju u obuhvatu 
izgrađenog ili uređenog dijela građevinskih područja naselja. 
 

3. Detaljnije propisivanje lokacijskih uvjeta za rekonstrukciju postojećih građevina 
i eventualnu novu gradnju na području starih zaseoka, izvan granica zaštićenih 
kulturno-povijesnih cjelina u smislu posebnih propisa (visina, koeficijent izgrađenosti, 
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koeficijent iskorištenosti, udaljenost od međe, udaljenost od prometnice i drugi 
potrebni parametri). 
 

4. Po potrebi izmjene i dopune ostalih odredbi za provođenje (omogućavanje 
gradnje više podrumskih etaža u funkciji vinarstva i sl.). 
 

5. Korekcija grafičkih prikaza vezano za navedene predmete izmjena i dopuna. 

 

6. Usklađivanje s posebnim zahtjevima javnopravnih tijela 
 
Od zahtjeva javnopravnih  tijela koja su dostavila svoja mišljenja temeljem posebnih 
propisa (navedena u polazištima za izradu izmjena i dopuna; točka 1.2.), u planska 
rješenja uvršteni su samo oni zahtjevi koji se odnose  izmjene i dopune prozvane 
Odlukom o izradi. 
 

6.2. OSNOVNA NAMJENA PROSTORA U OBUHVATU IZMJENA I DOPUNA 

Namjena prostora koja je određena Prostornim planom uređenja Općine Gradac ("Službeni 
glasnik", službeno glasilo Općine Gradac br. 59/07, 61/07, 75/09, 8/14, 6/16, 16/16 - 
pročišćeni tekst, 4/18, 20/19) se ne mijenja, osim na područjima predmetnih izmjena i 
dopuna koje su određene čl. 3. Odluke o izradi Izmjena i dopuna Prostornog plana uređenja 
Općine Gradac ("Službeni glasnik", službeno glasilo Općine Gradac br. 16/6). 
Ovim Izmjenama i dopunama došlo je do promjene namjene prostora na području: 

- unutar naselja k.o. Zaostrog i izvan naselja k.o. Zaostrog, 
- unutar naselja k.o. Drvenik i izvan naselja k.o. Drvenik, 
- unutar naselja k.o. Brist 

 
 
6.2.1. Poslovna zona-pretežito trgovačka – K2  
 
Na području k.o. Zaostrog unutar granica građevinskog područja naselja došlo je do 

prenamjene neizgrađene neuređene mješovite zone pretežito stambene u poslovnu zonu 

pretežito trgovačke namjene K2, površine oko 0,95 ha. Obveza izrade UPU-a se ukida jer se 

zona rješava detaljnije, sukladno točki 3. stavku (3) članka 76. Zakona o prostornom 

uređenju. Propisivanje uvjeta provedbe zahvata za zonu K2  utvrdit će se s detaljnošću 

propisanom za urbanistički plan uređenja. 

Planira se izgradnja poslovne građevine pretežito trgovačke namjene – supermarketa. Kolni 
priključak građevne čestice planiran je neposredno na državnu cestu D8 s kojom građevina 
graniči. Isti će se realizirati u skladu s posebnim uvjetima Hrvatskih cesta. Smještaj 
građevine planiran je jugozapadno od planiranog kolnog priključka, u dubini građevne 
čestice. Pročelje na kojem se smješta glavni ulaz u građevinu orijentiran je prema državnoj 
cesti. Planirani objekt je katnosti Po + S ili P+1. 
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Idejno urbanističko rješenje zahvata – K2 

 
 
6.2.2. Benzinska postaja 
 
Na području k.o. Zaostrog unutar granica građevinskog područja naselja planirana je 
prenamjena  rekreacijske zone R2 u poslovnu zonu oznake K1, K2. 

 
Izmjene i dopune Prostornog plana uređenja Općine Gradac 
4.3.  Građevinska područja naselja – Zaostrog (supermarket i banzinska postaja) 
 

Površina planirane poslovne zone K1,K2 iznosi oko 1,35 ha  te se za istu umanjila površina 
rekreacijske zone R2. 
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