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REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U SPLITU

IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

MBS :
060095200
OIB:
01409263192
TVRTKA:
1 URBOS, biro za prostorno planiranje, urbanizam i za3titu
okoli8a, d.o.o.
1 URBOS, d.o.o.
SJEDISTE/ADRESA:

4 Split (Grad Split)
Karamanova 11

PRAVNI OBLIK:
1 druStvo s ograniéenom odgovornoddéu

PREDMET POSLOVANJA:

1 , 45 - Gradevinarstvo

IR ) - Poslovanije nekretninama

1 72 - RaGunalne i srodne aktivnosti

1 4.4 - PromidZba (reklama i propaganda)

1 74.83 - Tajnic¢ke i prevoditeljske djelatnosti

2 % - Stru&ni poslovi prostornog uredenja u svezi s
izradom dokumenata prostornog uredenja i
struénih podloga za izdavanje lokacijskih
dozvola;

2 * - Obavljanje struénih poslova izrade stru&n}h
podloga i elaborata zastite okoliZa;

2 o - Struéni poslovi stru&ne pripreme i izrade
studija utjecaja na okolis.

3 74:18 - IstraZivanje trZista i ispitivanje javnoga
mnijenja

3 * - Kupnja i prodaja robe:;

3 =* - Trgovacko posredovanije na domac¢em i inozemnom
trzidtu;

3 & - Savjetovanje i poslovi u arhitektonskoj
djelatnosti: izrada nacrta (projektiranje)
objekata, nadzor nad gradnjom;

3 ® - Izrada nacrta za strojeve i industrijska
postrojenja;

3 = - InZinjerstvo, upravljanje projektima i tehnicke
djelatnosti;

3 = - Projekti iz podruéja niskogradnje,
hidrogradnje, prijevoza;

8 = - Izrada i izvedba projekata iz podru&ja
elektrike i elektronike, rudarstva, kemije,
mehanike, industrije i sustava sigurnosti;

3 =* - Izrada projekata za kondicioniranje zraka,
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REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U SPLITU

IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

PREDMET POSLOVANJA:

3 % - Projekti iz podrué&ja niskogradnie,
hidrogradnje, prijevoza;
3 * - Izrada i izvedba projekata iz podrud&ja

elektrike i elektronike, rudarstva, kemije,
mehanike, industrije i sustava sigurnosti;

3 * - Izrada projekata za kondicioniranje zraka,
hladenje, projekata za sanitarnu kontrolu i
kontrolu oneci3c¢avanja i projekata akusticnosti
itd.

6 * — organiziranje i odrZavanije savjetovanja,
seminara i tecajeva za koristenje i upravljanje
europskim projektima

6 * - savijetovanje u vezi s poslovanjem i
upravljanjem

6 * - organiziranje sastanaka i poslovnih sajmova

6 ¥ - racunovodstveni poslovi

6 % - usluge informacijskog drustva

6 * - zastupanje inozemnih twvrtki

5 & - usluge grafickog dizajna

6 * - energetsko certificiranje, energetski pregled
zgrade i redoviti pregled sustava grijanija i
sustava hladenja ili klimatizacije u zgradi

&6 * - izrada procjene ugroZenosti jedinica lokalne i
podruéne (regionalne) samouprave

B ¥ - izrada planova zastite i spaSavanja jedinica

lokalne i podruc¢ne (regionalne) samouprave
OSNIVACI/CLANOVI DRUSTVA:

7 GORDANA RADMAN, OIB: 19863082511
Maslinica, PUT LOKVE 23 -
5 - €¢lan druitva

5 Maja Madiraca, OIB: 62534404707
Split, Starcevicéeva 13
5 - ¢lan drustva

OSOBE OVLASTENE ZA ZASTUPANJE:

7 GORDANA RADMAN, OIB: 19863082511
Maslinica, PUT LORVE 23
1 - &lan uprave
1 - zastupa Dru3tvo pojedinaéno i samostalno

1 Maja Madiraca, OIB: 62534404707
Split, Staréeviceva 13
- ¢lan uprave
1 - zastupa Dru3tvo pojedinaénc i samecstalno

=

TEMELJNI KAPITAL:
1 19.600,00 kuna
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. REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U SPLITU

IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

4 SUBJEKT

UPISA

&
. oef;
e PRAVNI ODNOSI:

Osniva&ki akt:

druStva. Pro¢iséeni tekst Druitvenog ugovora o uskladenju od
03. oZujka 2006. godine, pohranjen je u Zbirku isprava.
Odlukom &lanova drudtva od 30. oZujka 2015. godine,
izmijenjen je DruStveni ugovor od 3. oZujka 2006. godine, u
uvodu, u €l. 2. odredbe o &lanovima dru$tva, u &1. 4.
odredbe o sjedistu, u &l. 5. odredbe o predmetu poslovanija,
u &l. 7. odredbe o ulozima i poslovnim udjelima, u &l. 9.
odredbe o raspclaganju poslovnim udjelima, u &l. 12. odredbe
o skup3tini, upravi i prokuri.

U cijelom tekstu rije&i "osnivad&/&lanovi drustva" i
"temeljni ulog/ulozi", zamjenjuju se rije&ima "&lanovi
drustva" i "ulog/ulozi" u odgovarajuéem padeZu.

OSTALI PODACI:

i

RUL; = T = 11023

FINANCIJSKA IzZVJESCA:

Predano God. Za razdoblje Vrsta izvje3taja
el :28.06.18 2017 01.01.17 = 31.:12:17 GFI-FE0D izvjestaj
Upise u glavnu knjigu proveli su:

RBU Tt Datum Naziv suda
0001 Tt-95/5418-5  16.06.1998 Trgovadki sud u Splitu
0002 Tt-99/1022-4 02.07.1999 Trgovadki sud u Splitu
0003 Tt-00/508-4 05.04.2000 Trgovacki sud u Splitu
0004 Tt-06/566-2 13.03.2006 Trgovacki sud u Splitu *
0005 Tt-10/3867-4 23.11.2010 Trgovacki sud u Splitu
0006 Tt-15/1987-2 13.04.2015 Trgovadki sud u Splitu

0007 Tt-16/12057-1 08.12.2016 Trgovadki sud u Splitu

eu / 30.06.2009 elektroni&ki upis

eu Vi 21.06.2010 elektroni&ki upis

eu / 29.06.2011 elektroniéki upis

eu 73 30.06.2012 elektroni&ki upis

eu 7 28.06.2013 elektronidki upis

eu / 24.06.2014 elektroniéki upis

eu 7 29.06.2015 elektronicki upis

eu v 28.06.2016 elektronidki upis

eu / 19.06.2017 elektroni&ki upis

eu / 28.06.2018 elektroni&ki upis
D004, 2019-01-21 12:10:46 Stranica: 3 od 4

URBOS



REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U SPLITU

IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUWJEKT UPISA

Upise u glavnu knjigu proveli su:

RBU Tt Datum Naziv suda
eu / 30.06.2020 elektroni&ki upis

U Splitu, 05. wvelja&e 2021.
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REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO GRADITELJSTVA
| PROSTORNOGA UREBENJA
10000 Zagreb, Ulica Republike Austrije 20
Tel: 01/ 3782 444 Fax: 01/ 3772 822

Uprava za prostorno uredenje,
pravne poslove i
programe Europske unije

Klasa:  UP/I-350-02/17-07/45
Urbroj:  531-05-17-2
Zagreb, 20. rujna 2017.

Ministarstvo graditeljstva i prostornoga uredenja, povodom zahtjeva tvrtke
URBOS d.o.o. iz Splita, Karamanova 11, zastupane po direktorici Gordani Radman,
dipling.arh., za izdavanje suglasnosti za obavljanje struénih poslova prostornog uredenja, na
temelju clanka 9. Zakona o poslovima i djelatnostima prostornog uredenja i gradnje
(,Narodne novine", br. 78/15.), donosi

RJESENJE

1. URBOS d.o.c. iz Splita, Karamanova 11, daje se suglasnost za obavljanjs
struénih poslova izrade nacrta prijedloga svih prostornih planova i nacrta izvjeséa o
stanju u prostoru svih razina te obavljanje poslova u vezi s pripremom i donosenjem svih
prostornih planova i izvje$¢a o stanju u prostoru svih razina iz &lanka 2. stavka 1. tocke 1.
Pravilnika o izdavanju suglasnosti za obavljanje struénih poslova prostornog uredenja
(,Narodne novine* br. 136/15.).

1. Pravna osoba iz tocke |. izreke ovog rie§enja duzna je jednom godidnje u mjesecu u
kojem je izdana suglasnost dostaviti Ministarstvu dokumentaciju kojom se dokazuje da nisu
prestali postojati uvjeti za obavljanje struénih poslova prostornog uredenja.

1. Suglasnost iz tocke |. izreke ovoga rjesenja ukinuti ¢e se rjesenjem ako pravna osoba
prestane ispunjavati uvjete propisane za izdavanje suglasnosti, uvjete koji moraju biti
ispunjeni prilikom izrade prostornih planova ili ako struéne poslove prostornog uredenja
obavlja protivno Zakonu o poslovima i djelatnostima prostornog uredenja i gradnje, propisima
donesenim na temelju tog Zakona ili protivno propisima kojima se ureduje podrucje
prostornog uredenja.

Obrazlozenje
URBOS d.o.0. iz Splita, Karamanova 11, podnio je ovom Ministarstvu zahtjev za
izdavanje suglasnosti za obavljanje svih struénih poslova prostornog uredenja.

Podnositelj zahtjeva je uz zahtjev prilozio sve dokaze propisane odredbom &lanka 4.
Pravilnika o izdavanju suglasnosti za obavljanje struénih poslova prostornog uredenja:

1 fotokopiju rjesenja o upisu u sudski registar kao dokaz da je URBOS d.o.0. iz Splita,
registriran za obavljanje stru¢nih poslova prostornog uredenja te

URBOS
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Klasa: UP/I-350-02/17-07/45

2 dokaze da ima zaposlenog ovlastenog arhitekta urbanista :
Gordana Radman, dipl.ing.arh., ovlastena arhitektica urbanistica, br.ovl. A-U 158

a) riesenje o upisu u Imenik ovlastenih arhitekata urbanista i

b) izvornik potvrde o podacima evidentiranim u mati¢noj evidenciji Hrvatskog zavoda za
mirovinsko osiguranje ne starije od 30 dana te

3. dokaze da u izradi nacrta prostornog plana moze osigurati sudjelovanje najmanje

3 struénjaka razlicitih struka iz &lanka 15. stavka 1. Zakona o poslovima i
djelatnostima prostornog uredenja i gradnje :

- Mladen Zani¢, dipl.ing.el., oviasteni inZenjer elektrotehnike br.ovl. E 394,
Margita Radman, mag.biol.ekol.mora i
Maja Madiraca, dipl.oec.,
i to za svakog struénjaka :

a) fotokopiju rie$enja o upisu u imenik ovlastenih inZenjera odredene struke, odnosno
fotokopiju diplome za struénjaka koji se ne upisuje u imenik ovlastenih inzenjera,
b) fotokopiju ugovora o poslovnoj suradnji, odnosno izvornik potvrde o podacima

evidentiranim u matiénoj evidenciji Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje ne
starije od 30 dana za stru¢njaka zaposlenog u pravnoj osobi i

c) dokaz o dvije godine radnog iskustva na poslovima prostornog uredenja (fotokopije
sastavnica prostornih planova u &ijoj je izradi struénjak sudjelovac).

Uvidom u navedenu dokumentaciju utvrdeno Je da podnositelj zahtjeva ispunjava sve
uvjete za izdavanje zatrazene suglasnosti.

Slijedom izlozenog, a sukladno odredbi ¢lanka 96. stavak 1. Zakona o opéem
upravnom postupku (,Narodne novine”, br. 47/09.), rijeSeno je kao u toéki |. izreke ovog
riesenja.

Sukladno odredbi élanka 10 stavak 2 Zakona o poslovima i djelatnostima prostornog
uredenja i gradnje, rijeSeno je kao u to&ki Il. izreke ovoga riesenja.

Sukladno odredbi ¢lanka 10. stavak 1. istog Zakona, rijeSeno je kao u tocki lll. izreke
ovog riesenja. :

Upravna pristojba u iznosu od 35,00 kn po Tar.br. 1. i 2. Tarife upravnih pristojbi
Uredbe o tarifi upravnih pristojbi (,Narodne rovine", broj 8/17) uplaéena je na raéun drzavnog
proracéuna.

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Ovo je rjedenje izvrsno u upravnom postupku i protiv njega se ne moze izjaviti zalba,
ali se moze pokrenuti upravni spor pred Upravnim sudom u Splitu. Upravni spor pokrece se
tuzbom koja se podnosi u roku od 30 dana od dana dostave ovog riesenja. Tuzba se
navedenom Upravnom sudu predaje neposredno u pisanom obliku ili usmeno na zapisnik,
il se $alje postom, odnosno dostavlja elektroniéki. e

L

2\
(?omocu INISTRA
(‘inrsc anijel Za };oku

Dostaviti:

Q URBOS d.0.0., 21 000 Split, Karamanova 11
n/p Gordana Radman direktorica
2. Evidencija suglasnosti, ovdje
3. Spis, ovdje

URBOS



REPUBLIKA HRVATSKA
HRVATSKA KOMORA ARHITEKATA

Klasa: UP/I-034-02/16-02/180
Urbrgj: 505-04-16-2
Zagreb, 25. travnja 2016.

Hrvatska komora arhitekata odluCujuci o zahtievu GORDANE RADMAN, dipling.arh.,
OIB: 19853082511, iz KLISA, PLESTINIGI 4 u predmetu upisa u Imenik ovlastenih
arhitekata urbanista na temelju ¢lanka 26. Zakona o komori arhitekata | komorama
inZenjera u graditeljstvu i prostornom uredenju (Narodne novine broj 78/15), i tlanka
37. Statuta Hrvatske komore arhitekata (Narodne novine broj 140/15), po zahtjevu
stranke donosi

RJESENJE -

1. U Imenik oviastenih arhitekata urbanista upisuje se GORDANA
RADMAN, dipling.arh., iz KLISA, PLESTINICI 4, pod rednim brojem 158,
s danom upisa 25.04.2016. godine.

2. Upisom u Imenik ovlastenih arhitekata wurbanista GORDANA
RADMAN, dipling.arh., stie€e pravo na uporabu strukovnog naziva
ovlastena arhitektica urbanistica i pravo na obavljanje struénih poslova
temeljem &lanka 47. Zakona o poslovima i djelatnostima prostornog
uredenja i gradnJe i ¢lanka 48. Statuta Hrvatske komore arhitekata, te
pravo na pecat i iskaznicu ovlastene arhitektice urbanistice.

3. Upisom u Imenik ovlagtenih arhitekata urbanista GORDANI RADMAN,
dipling.arh., Komera izdaje pecat i iskaznicu ovlastene arhitektice
urbanistice.

4. Upisnina u iznosu od 1.000,00 kn upla¢ena je na radéun Hrvatske komaore
arhitekata.

5. Zalba protiv ovog rjesenja ne cdgada njegovo izvrienje.

ObrazlozZenje

GORDANA RADMAN, dipling.arh., iz KLISA, PLESTINICI 4 podnijela je ovom
javnopravnom tijelu zahtjev za upis u Imenik ovlastenih arhitekata urbanista Hrvatske
komore arhitekata dana 15.04.2016, godine.

URBOS



Hrvatska komora arhitekata provela je postupak razmatranja dostavljenag potpunog
zahtjeva imenovane sukladna é&lanku 64. st. 2. Zakona o komoari arhitekata i
komorama inZenjera u graditeljstvu i prostornom uredenju i &l. 4. Pravilnika o upisima
u imenike, upisnike i evidencije Hrvatske komore arhitekata te je utvrdeno da je
GORDANA RADMAN:

- upisana u Imenik ovlastenih arhitekata — struéni smjer ovladteni arhitekt
temeliem rjeSenja Klasa: UP/I-350-07/00-01/1863, Urbroj: 314-01-00-1, od
06.07.2000. godine,

- da je poloZila struéni ispit dana 27.09.1973. godine,

- da je zavréila odgovarajuci studij i stekla akademski naziv diplomirani inZenjer
arhitekture,

- da je stekla odgovarajuée struéno iskustvo,

- da ima prebivalidte na teritoriju Republike Hrvatske,

- da je uplatila upisninu sukladno Odluci o visini upisnine i &lanarine Hrvatske
komore arhitekata.

GORDANA RADMAN, dipling.arh., je prema odredbama Zakona o Hrvatskoj komori
arhitekata i inZenjera u graditeljstvu bila upisana u Imenik ovlastenih arhitekata —
struéni smjer ovlasteni arhitekt i po toj osnovi obavljala poslove.ovlastenog arhitekta.

Prema odredbi CI. 84. st. 2. Zakona o komeri arhitekata i komorama inZenjera u
graditeljstvu i prostornom uredenju imenovana je temeljem szeéemh prava upisana u
Imenik ovlastenih arhitekata urbanista.

Temelijem ovako utvrdenog ginjeniénog stanja ispunjeni su uvjeti propisani u &l. 27.
Zakona o komori arhitekata i komorama inZenjera u gradneIJstvu i prostornom
uredenju i &lanku 6. Pravilnika o upisima u imenike, upisnike i evidencije Hrvatske
komore arhitekata.

GORDANA RADMAN, dipling.arh., upisom u Imenik ovlastenih arhitekata urbanista
Hrvatske komore arhitekata od dana 25.04.2016. godine stjede pravo na uporabu
strukovnog naziva ovladtena arhitektica urbanistica, pravo na pedat i iskaznicu, te
sva prava i obveze sukladno Zakonu o komori arhitekata i komorama inZenjera u
graditeljstvu i prostornom uredenju, Zakonu o poslovima i djelatnostima prostornog
uredenja i gradnje i Statutu Hrvatske komore arhitekata.

Slijedom ovako utvrdenog ginjeniénog stanja zahtievu je valjalo udovoljiti, te
primjenom odredbi Zakona o komori arhitekata | komorama inZenjera u graditeljstvu |
prostornom uredenju, Zakona o poslovima i djelatnostima prostornog uredenja i
Statuta Hrvatske komore arhitekata i gradnje rijesiti kao u izreci.

Uputa o pravnom lijeku:

Protiv ovog rieSenja moZe se izjaviti zalba Ministarstvu graditeljstva i prostornoga
uredenja, u roku od 15 dana od dostave ovog rieSenja.

[y
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Upravna pristojba po tarifnom broju 1. i 2. Tarife upravnih pristojbi.Zakona o
upravinim pristojpbama (NN br. 8/96, 77/96, 131/97 68/98, 66/99, 145/99, 30/00,
116/00, 163/03, 17/04, 110/04, 141/04, 150/05, 153/05, 129/08, 117/07, 25/08,
60/08, 20/10, 6910, 126/11, 112/12, 19/13, 80/13, 40/14, 69/14, 87114 i 94/14 )
naplaéena je i ponigtena na podnesku.

Predsjednica Hrvatske komore arhitekata
—7Zelika Jurkovié, di

Dostaviti: )
1. GORDANA RADMAN, KLIS, PLESTINICI 4
2. U Zbirku isprava Komore

e
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BIRO ZA PROSTORNO PLANIRANJE URBANIZAM | ZASTITU OKOLISA, d.o.0
Karamanova 11. SPLIT. HRVATSKA, Tel: 021/399-870 fax: 021/399-875
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- Opcinsko Vijece -

1. Odluka o donosenju Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja opcine Gradac

2. Odluka o raspisivanju javnog poziva radi pribavljanja zemljista za sudjelovanje u
ortastvu ulaganjem istog u svrhu izgradnje stambenih gradevina na podrucju opcine
Gradac

3. Odluka o izradi izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja opcine Gradac

Izdavac: Opcina Gradac, Jedinstveni upravni odjel, Stjepana Radic¢a 3, 21330 Gradac



Na temelju ¢lanka 109. Zakona o prostornom uredenju (,,Narodne novine* broj 153/13 ,65/17,
114/18, 39/19 1 98/19), te ¢lanka 21. Statuta Opc¢ine Gradac (,,Sluzbeni glasnik* broj 6/18 —
procisceni tekst, 11/20, 4/21), Op¢insko vijece Opc¢ine Gradac na svojoj 5. sjednici odrzanoj
dana 26.11. 2021. godine, donosi

ODLUKU
O DONOSENJU IZMJENA I DOPUNA PROSTORNOG PLANA UREDENJA
OPCINE GRADAC

Clanak 1.

Donose se Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Opéine Gradac, u daljnjem tekstu:
Izmjene i dopune.

Clanak 2.

Izmjene i dopune izradene su sukladno Odluci o izradi Izmjena 1 dopuna Prostornog plana
uredenja Opc¢ine Gradac (Sluzbeni Glasnik Op¢ine Gradac 4/21.).

Clanak 3.

Izmjene i dopune sadrzane u elaboratu “Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Opéine
Gradac ” izradenog od URBOS doo Split, broj elaborata 826/21 sastoje se od sljedecih dijelova:

| 1. TEKSTUALNIDIO

I.  Odredbe za provedbu

| 1. GRAFICKI DIO

Kartografski prikazi:

1.  Koristenje i namjena prostora

1:25000
3.2. Podrucja i djelovi primjene planskih mjera zastite
1:25000
4.2. Gradevinska podrucja - Drvenik 1:5000
4.3. Gradevinska podrucja - Zaostrog
1:5000
4.5. Gradevinska podrucja — Brist
1:5000

5.0. Upvjeti koristenja, uredenja i zastite povrsina
Nacin i uvjeti gradnje poslovne, pretezZito trgovacke zone (K2)
u Zaostrogu 1:1000

IIIl. OBRAZLOZENJE




ODREDBE ZA PROVODENJE

Clanak 4.1
U Clanku 3. dodaje se to¢ka 5. koja glasi: ,,5. Uvjeti uredenja i zastite povrsina - Naéin i uvjeti
gradnje poslovne-pretezito trgovacke zone u Zaostrogu — K2 1:1000¢

Clanak 5.
U Clanku 6. u prvoj alineji, rije¢ ,,maksimalna“ se briSe, a iza rijeci ,,iznositi* dodaju se rijeci
,,viSe od*“.

Clanak 6.
U Clanku 12. iza naslova ,,Razvoj i uredenje povr§ina izvan naselja“ dodaje se prva tocka
,D8 vatrogasni dom*®.

Clanak 7.
U Clanku 19. ispod podnaslova ,,zone poslovne namjene (K) alineja ,,Drvenik (K3)* se mijenja
sa ,,Drvenik (K1,K2)%, alineja ,,Zaostrog (K1),(K3)* sa ,,Zaostrog (K2),(K3)“ a alineja ,,Brist
(K2, K3)*“ sa alinejom ,,Brist (K1, K2, K3).*
Ispod podnaslova ,,neizgradena podrucja ugostiteljsko turisticke namjene®, iza alineje ,,hotel
Brist (T1)* broj ,,2,6 ha se mijenja u broj ,,2,5 ha*.
Ispod podnaslova ,,zone Sportsko-rekreacijske namjene*, u drugoj alineji, broj ,,6,93 se mijenja
brojem ,,5,33.

Clanak 8.
U Clanku 23., u drugom stavku, iza rije¢i ,,Potporni zid* dodaju iza rije¢ se rijei ,,na gradevnim
Cesticama na kojima se planira gradnja vecih gospodarskih gradevina kao i potporni zid®, te se
na kraju stavka dodaje zarez 1 rijeci ,,ali ne visi od 4,0 m."

Na kraju treeg stavka dodaje se recenica: ,,Na gradevnim cesticama na kojima se planira
gradnja vecih gospodarskih gradevina razlika izmedu prirodnog terena i uredenog terena moze
biti viSa od navedene u prethodnoj recenici, ali ne visa od 4,0 m.*

Clanak 9.

Iza Clanka 44. dodaje se Clanak 44a. koji glasi:
,(Gradevine poticajne stanogradnje kojima je investitor Op¢ina Gradac moguce je graditi prema
slijede¢im uvjetima:

- minimalna veli¢ina gradevne Cestice moze iznositi 600 m2

- maksimalna tlocrtna povrSina gradevine moze iznositi 500 m2.

- maksimalni kig moZe iznositi 0,5

- maksimalni kis 2,5

- maksimalna katnost podrum, suteren, prizemlje i 3 kata (P+S+Pr+3) ili maksimalno

15,0 m

! potinje se s ¢lankom 4. radi uskladenja s odlukom o dono3enju plana



parkiranje je potrebno rjeSavati u podrumskim etazama u skladu s ¢lankom 101. ovih
odredbi.

potrebno je osigurati minimalno 20 % zelenih povr$ina na gradevnoj Cestici
zgrade se grade kao samostojece.

Clanak 10.

u Clanku 49., na kraju tre¢eg stavka dodaje se reGenica ,,Na gradevnim &esticama na kojima se
oc¢ekuje vecéi promet (trgovacki centri, poslovne zone i sl.), te je potrebno osigurati dvosmjeran

promet unutar ¢estice, kolni pristup gradevnoj Cestici moze zauzeti i vecu Sirinu koja moze
iznositi minimalno 5,0 m.*

Clanak 11.

U ¢lanku 60.briSe se prva recenica u 2. stavku i zamjenjuje sa: ,,Izvan gradevinskog podrucja
moze se planirati izgradnja:”.

U istom ¢lanku brisu se tocke: a), b), ¢) d), e) i f) te se dodaju slijedece alineje:

»gradevine namijenjene poljoprivrednoj proizvodnji

gradevine namijenjene gospodarenju u Sumarstvu i lovstvu

podrucja gospodarskog koristenja pomorskog dobra i1 uredenje plaza

stambenih i pomoénih gradevina za vlastite (osobne) potrebe na gradevnim ¢esticama
od 20 ha i vise i za potrebe seoskog turizma na gradevnim Cesticama od 2 ha i vise
gradevina za potrebe prijavljenog obiteljskog poljoprivrednog gospodarstva i pruzanje
ugostiteljskih 1 turistickih usluga u seljackom domacinstvu, obrta registriranog za
obavljanje poljoprivrede i pravne osobe registrirane za obavljanje poljoprivrede u
prostoru ogranicenja.

rekonstrukcija postoje¢ih gradevina

gradevine namijenjene za privez plovila u svrhu uzgoja marikulture.

poljske kucice 1 spremista alata®.

Clanak 12.

Postojeci ¢lanak 61. se briSe 1 zamjenjuje sa:

“Stambene i pomocne gradevine za vlastite (osobne) potrebe mogu se graditi izvan
gradevinskog podrucja i izvan prostora ograni¢enja na gradevnim cCesticama od 20 ha i

vise.

Kriteriji za izgradnju stambenih i pomo¢nih gradevina za vlastite potrebe su:

najveca dopustena izgradenost zgrada stambenih i pomo¢nih gradevina moze biti
najvise 0,2 % povrsine gradevine Cestice (Obuhvata zahvata),
moze Se graditi samo jedna stambena zgrada, a ne moze se graditi kao viseStambena

zgrada (s vise stambenih jedinica), _

katnost stambene zgrade moze biti maksimalno: Po/Su + Pr + 1 + stambeno

Eo;[k)rovl je (i1 nadgrade s ravnim krovom, maksimalne povrsine 70% povrsine prvog
ata),

na gradevnoj cestici (obuhvatu zahvata) moie se graditi vise pomoc¢nih gradevina u
funkciji koristenja stambene zgrade,

katnost pomo¢nih gradevina moze bit.i maksimalno: Po + Pr, maksimalne visine vijenca
4m.

Izvan gradevinskog podrucja i izvan prostora ograni¢enja mogu se graditi zgrade za potrebe
seoskog turizrna, prijalijenog obiteljskog poljoprivrednog gospodarstva i pruzanje



ugostiteljskih i turistickih usluga u seljackom domacinstvu, obrta registriranog za obavljanje
pljoprivrede i/ili pravne osobe registrirane za obavijanje poljoprivrede, prema slijede¢im
kriterijima:

gradevinska cestica (obuhvat zahvata) mora biti minimalno 2 ha,

moze se graditi jedna glavna zgrada u svrhu osnovne djelatnosti i jedna iii viSe
pomoc¢nih zgrada,

glavna zgrada moze imati najvise150 m2 tlocrtne povrsSine, nadzernnog dijela i
rnaksimalno 400 rn2 tlocrtne povrsine podruma,

katnost moze biti maksimalno Po + Pr + kat, zavrSno ravni krov iii kosi krov bez
nadozida, maksimalna visina vijenca od kona¢no uredenog terena uz zgradu je 7,0
m,

pomoc¢ne zgrade (garaze, spremista, Stale i sl.) mogu imati ukupno najvise 400 m2
tlocrtne povrsine, katnosti Po + Pr, zavr$no ravni krov iii kosi krov bez nadozida,
zgrada mora biti jedinstvena gradevina i ne moze se gradevinska povrSina zgrada
proporcionalno povecéavati u odnosu na povrsinu zemljista,

ove gradevine zgrade mogu se graditi na poljoprivrednom zemljistu i ostalom
poljoprivrednom i Sumskom zemljistu.*

Clanak 13.

Postojeci ¢lanak 62. se brise i zamjenjuje sa:
“U prostoru ogranic¢enja izvan gradevinskog podruc¢ja moze se planirati:

gradnja i rekonstrukcija zgrade gradevinske (bruto) povrsine nadzemnih dijelova do
400 m2, najveée visine do 5 m i/ili potpuno ukopanog podruma do 1000 m2
gradevinske (bruto) povrSine na udaljenosti od najmanje 100 m od obalne crte na
jednoj ili vise katastarskih Cestica ukupne povrsine od najmanje 3,0 ha, s time §to
gradevna Cestica na kojoj se planira gradnja, odnosno rekonstrukcija zgrade i/ili
potpuno ukopanog podruma mora imati povrSinu od najmanje 1,0 ha, za potrebe
prijavljenog obiteljskog poljoprivrednog gospodarstva i pruzanje ugostiteljskih i
turistickih usluga u seljackom domacdinstvu, obrta registriranog za obavljanje
poljoprivrede ili pravne osobe registrirane za obavljanje poljoprivrede.
rekonstrukcija postojece zgrade kojom se ne povecava veliCina zgrade (vanjski
gabariti nadzemnog i podzemnog dijela)

gradnja pomoc¢ne zgrade i druge gradevine na gradevnoj Cestici postojece zgrade koje
se prema posebnom propisu grade na gradevnoj Cestici postojeée zgrade bez
gradevinske dozvole

gradnja zgrade gradevinske (bruto) povrSine do 30m2 namijenjene uzgoju
marikulture na pomorskom dobru koji imaju koncesiju na pomorskom dobru za
koriStenje povrSine mora najmanje 1,0 ha.

gradnja 1 rekonstrukcija gradevina koje po svojoj prirodi zahtijevaju smjestaj izvan
gradevinskog podrucja, ukljucujucéi 1 infrastrukturu za potrebe urbane sanacije, uz
uvjet uskladenosti s ¢lankom 60. ovih odredbi.*

Clanak 14.

U clanku 63. na kraju recenice se dodaje: ,,izvan prostora ograni¢enja“.

Clanak 15.

U Clanku 68., u prvoj alineji,u zagradama se brise rije¢ ,,manje".



Clanak 16.
U Clanku 69., u prvoj alineji, broj ,,11,7“ zamjenjuje se brojem ,,12,0%, u trecoj alineji se broj
,, 1000 zamjenjuje sa ,,1.500%, iza trece alineje se dodaje Cetvrta alineja koja glasi: ,,detaljnijom
razradom na razini Prostornog plana ili planom nizeg reda (UPU), omogucava se formiranje
vecih gradevnih Cestica od navedene u prethodnoj alineji;” te se u petoj alineji broj ,,0,3*
zamjenjuje sa ,,0,4%“, u sedmoj alineji se broj ,,103*“ zamjenjuje sa ,,101°.

Clanak 17.

Clanak 72., prvi stavak mijenja se i glasi:

- Drvenik-0,62 ha

- Zaostrog — 0,2 ha

- Zaostrog- 2,28 ha

- Zaostrog - 1,36 ha

- Zaostrog - 0,93 ha

- Podaca—1,7 ha

- Brist;-2,05 ha

- Brist-0,08 ha

- Gradac — 3,69 ha
U tre¢em stavku, dodaje se druga alineja koja glasi: ,,

,omogucava se izgradnja benzinskih postaja i pratecih trgovackih i servisnih sadrzaja
(autopraonice 1 sl.)*

U tre¢em stavku, u Cetvrtoj alineji se broj ,,600° zamjenjuje sa ,,400.
U tre¢em stavku, u Sestoj alineji se broj ,,11,7* zamjenjuje sa ,,12,0.
U tre¢em stavku, u devetoj alineji se broj ,,103* zamjenjuje sa ,,101.
U tre¢em stavku, u desetoj alineji dodaje se ,,kada se kolni prikljuc¢ak ostvaruje neposredno s
drzavne ceste D8 potrebno je isti realizirati sukladno posebnim uvjetima nadleznog
javnopravnog tijela.*
U petom stavku se u 8. alineji broj ,,103* zamjenjuje sa ,,101°.
Iza osme alineje dodaje se nova alineja koja glasi: ,.kada se kolni priklju¢ak ostvaruje
neposredno s drzavne ceste D8 potrebno je isti realizirati sukladno posebnim uvjetima
nadleZnog javnopravnog tijela.*

Clanak 18.
Iza ¢lanka 72. dodaje se novi ¢lanak 72a. koji glasi:

- ,,obuhvat poslovne, pretezito trgovacke zone iznosi oko 0,93 ha 1 obuhvaca k.c.
3056/2, 3056/22, 3056/23, 3056/24, 3056/25, sve k.0. Zaostrog,

- djelatnost koja se planira je pretezito trgovacka — supermarket,

- veli¢ina gradevne Cestice jednaka je obuhvatu zahvata,

- koeficijent izgradenosti gradevne Cestice iznosi najvise 0,3 a maksimalni koeficijent
i1skoriStenosti iznosi 1,5;

- visina gradevine mjereno od konacno zaravnanog i uredenog terena uz procelje
gradevine na njegovom najnizem dijelu do gornjeg ruba stropne konstrukcije
zadnjeg kata, odnosno vrha nadozida potkrovlja moze iznositi maksimalno 12,0 m,



maksimalna katnost iznosi prizemlje i kat (P+1),

najmanja udaljenost gradevine od meda susjednih gradevnih Cestica iznosi polovinu
visine (H/2),

planirana gradevina je montazna hala pravokutnog oblika, primjerenog oblikovanja,
najmanje 20% povrsine gradevne Cestice mora biti hortikulturno uredeno,

parkirna mjesta osiguravaju se sukladno odredbama iz ¢lanka 101.

kolni prikljucak planiran je neposredno na drzavnu cestu D8 sukladno posebnim
uvjetima nadleznog javnopravnog tijela.

otpadne vode se trebaju prodistiti do razine komunalnih otpadnih voda prije
upustanja u javni kanalizacijski sustav ili prodcistiti u vlastitom uredaju prije
upustanja u recipijent.

nain 1 uvjeti gradnje poslovne, pretezito trgovacke zone K2 prikazan je na
kartografskom prikazu 5.0 u mj. 1:1000., sukladno ¢lanku 76. stavku (3) vazeéeg
Zakona o prostornom uredenju.

Clanak 19.

U ¢lanku 74., u tre¢em stavku, u Sestoj alineji se broj ,,600° zamjenjuje sa brojem ,,800%.

U ¢lanku 75., u podnaslovu ,,Hotelska zona ,,Brist®, broj ,,2,6* se zamjenjuje brojem ,,2,5 ha®.

Clanak 20.
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Clanak 21.

U clanku 80. u tre¢em stavku se broj ,,400 zamjenjuje sa ,,500% a broj ,,1500* sa ,,3500%.

Clanak 22.

U ¢lanku 84. u prvom stavku, u prvoj alineji, broj ,,6,93 se zamjenjuje brojem ,,5,33 ha“

Clanak 23.

U c¢lanku 86. u drugom stavku se iza zareza dodaju rijeci “ te gradevine javne od javnog i
drustvenog interesa kao $to je vatrogasni dom”.

Clanak 24.

U clanku 88. se u 5. alineji, broj ,,11,5“ se zamjenjuje brojem ,,14,0%.

Clanak 25.

Iza ¢lanka 91. dodaje se ¢lanak 91a. koji glasi:

,Vatrogasni dom — D8

predstavlja izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja javne (komunalno servisne)
namjene

obuhvat poslovne, pretezito trgovacke zone iznosi oko 0,3 ha

zona je smjestena sjeverno od D8 u naselju Drvenik

veli¢ina gradevne Cestice jednaka je obuhvatu zahvata,



- koeficijent izgradenosti gradevne Cestice iznosi najviSe 0,5 a maksimalni koeficijent
i1skoriStenosti iznosi 1,5;

- visina gradevine mjereno od kona¢no zaravnanog i uredenog terena uz procelje
gradevine na njegovom najnizem dijelu do gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjeg
kata, odnosno vrha nadozida potkrovlja moze iznositi maksimalno 12,0 m,

- maksimalna katnost iznosi prizemlje i dva kat (P+2),

- najmanja udaljenost gradevine od meda susjednih gradevnih ¢estica iznosi 4,0 m

- najmanje 15% povrsine gradevne Cestice mora biti hortikulturno uredeno,

- parkirna mjesta osiguravaju se sukladno odredbama iz ¢lanka 101.

- kolni prikljucak ostvaruje se nerazvrstanom prometnicom koja se spaja na drzavnu cestu
D8

- otpadne vode se trebaju procistiti do razine komunalnih otpadnih voda prije upustanja
u javni kanalizacijski sustav ili procistiti u vlastitom uredaju prije upusStanja u
recipijent.*

Clanak 26.

U ¢lanku 93., u drugom stavku, prvoj alineji iza “Tunel ,,Drvenik* sa spojnom cestom Ravca-
Drvenik “ dodaje se ” za koju se osigurava koridor Sirine 75,0 m”

Clanak 27.
Na kraju ¢lanka 101. dodaje se novi, zadnji stavak koji glasi:

,»INa povr§inama stambene 1 mjeSovite namjene, osim propisanog broja parkiraliSnih mjesta za
pojedinacne objekte potrebno je osigurati minimalno dodatnih 10% parkiraliSnih mjesta u
javnom koriStenju.”

Clanak 28.
Iza Clanka 130. dodaje se novi Clanak 130a. koji glasi:
,Ruralna naselja na podru¢ju Op¢ine Gradac nabrojena u ¢lanku 130. koja spadaju u izdvojeni
dio gradevinskog podrucja naselja mjeSovite namjene primjer su mediteranskog ruralnog sela,
koje zadrzalo izvornu prostornu organizaciju te je istu u Sto vecoj mjeri potrebno sacuvati.
Tradicijsku arhitekturu potrebno je sanirati tradicijskim materijalima i tehnikama.
Karakteristika tradicijske arhitekture je upotreba gradevnog materijala lokalnog porijekla.
Pored odredbi za rekonstrukciju, interpolaciju i gradnju niskih gradevina u gradevinskom
podrucju naselja te smjernica iz ¢lanka 130. ovih Odredbi, za rekonstrukciju postojecih,
interpolaciju novih gradevina primjenjuju se 1 slijedec¢i uvjeti oblikovanja:

- uslucaju loSeg zatecenog stanja gradevine, omogucava se njeno uklanjanje 1 izgradnja
nove zamjenske gradevine na istom mjestu ili u neposrednoj blizini unutar iste gradevne
Cestice. Zamjenska gradevina moguca je na mjestu rusevnih tradicijskih gradevina i to
u njihovom izvornom tlocrtnom gabaritu i katnosti, tipoloski uskladena s okolinom uz
postivanje osnovnih karakteristika prostora. U tom slucaju ne dozvoljava se uvodenje
netipi¢nih oblikovnih elemenata (terase u krovistu, krovne terase, ravni krovovi,
luminari, balkoni duz cijele fasade i sl.);

- ne smije se izvoditi nadogradnja postojece zgrade u manjem gabaritu od izvornog
tlocrta;



(1)

- ne smiju se izvoditi vanjske, posebno ne visekrake betonske stube, odmaknute od
procelja kuce;

- nedozvoljava se izgradnja luminara;

- tradicijsku kamenu gradnju potrebno je fugirati licem u kamenu;

- betonske dogradnje sagradene uz povijesne kuce, ¢esto na mjestu nekadasnjeg sulara,
koje se upotrebljavaju kao terase pred ulazom, potrebno je ozbukati u svijetlom tonu;

- nije dozvoljena supstitucija tradicijskih zidanih sulara sa prizemnim betonskim
dogradnjama;

- tipologiju luminara, kao dvostresnih, jednostre$nih upustenih i jednostre$nih u razini
strehe, potrebno je sacuvati i obnoviti;

- ne dozvoljava se izgradnja balkona, jer balkoni izvedeni u ¢itavoj duljini procelja nisu
prisutni u tradicijskoj arhitekturi;

- ne dozvoljava se povecanje kapaciteta gradevina podizanjem nadozida u potkrovlju;

- moguce je medusobno spajanje viSe gradevina uz zadrzavanje oblikovnih elemenata
procelja;

- povijesne gradevine obnavljaju se cjelovito, zajedno s njithovim neposrednim okoliSem
(dvoriStem, vrtom, pristupom, pomo¢nim gradevinama i sl.);

- radovi 1 graditeljski detalji na ku¢ama (zidanje u vapnenom mortu s crljenicom, nacin
fugiranja, nacin zbukanja, nacin izvodenja strehe, izrada drvenog dvostresnog krovista,
pokrivanje krova utorenim crijepom, izvedba kamenih vanjskih stubista, izvedba
tradicijske 1 unutarnje stolarije) trebaju se izvoditi tradicijskim materijalima, uz
primjenu tradicijskih tipoloskih detalja (sjenice i odrine, kamene balature, sulari);

- procelja gradevina moraju se izvoditi isklju¢ivo u tradicionalnim materijalima;

- nije dozvoljeno povecanje katnosti ili preoblikovanje geometrije krovista samo na dijelu
gradevine;

- prilikom rekonstrukcije krova ne preporuca se izvoditi korekcije u nagibu krova;

- zapokrov koristiti crijep ili plo¢asti kamen;

- satelitske antene, uredaje za klimatizaciju, ventilaciju i sl. moraju se postavljati tako da
budu §to manje uocljivi;

- bazeni se u pravilu smjestaju u unutraSnjem dijelu dvorista;

Mjesto i1 nacin prikljucka na prometne povrsine 1 komunalne instalacije te rjeSavanje prometa u
mirovanju odredeno je prema mjesnim prilikama.*

Clanak 29.
U Clanku 141. u 4. stavku u drugoj alineji, iza rijeéi ,,odnosno u* dodaju se rijeéi ,,propisno
izvedenu®.

Clanak 30.
U Clanku 143, treéi stavak mijenja se i glasi:
,,Mjere zastite od pozara:
Pri projektiranju mjere zastite od poZara, kod donosenja dokumenata prostornog uredenja,
voditi racuna posebno o:
mogucnosti evakuacije 1 spasavanja ljudi, zivotinja 1 imovine,
sigurnosnim udaljenostima izmedu gradevina ili njihovom pozarnom osiguranju pristupa



(2)

1 operativnih povrsSina za vatrogasna vozila,
osiguranju dostatnih izvora vode za gasenje, uzimajuci u obzir postojeca i nova naselja,
gradevine, postrojenja i prostore te njihova pozarna opterecenja i zauzetost osobama.
Mijere zastite od pozara projektirati u skladu s pozitivnim hrvatskim i preuzetim
propisima koji reguliraju ovu problematiku s posebnom pozorno$éu na:
- Pravilnik o uvjetima za vatrogasne pristupe (NN 35/94, 142/03),
- Pravilnik o otpornosti na pozar i drugim zahtjevima koje gradevine moraju
zadovoljavati u slucaju pozara (NN 29/2013., 87/15)
- Pravilnik o hidrantskoj mrezi za gasenje pozara (NN 08/06),
- Visoke objekte projektirati prema OIB- Smjernice 2.3. Protupozarna zastita
u zgradama ¢ija je kota poda najviseg kata najmanje 22 m iznad kote povrSine
na koju je mogu¢ pristup, 2011.
- Garaze projektirati prema austrijskom standardu za objekte za parkiranje
OIB-Smjernice 2.2. Protupozarna zastita u garazama, natkrivenim parkirnim
mjestima i parkirnim etazama, 2011.
- Sprinkler uredaj projektirati shodno njemackim smjernicama VdS ili VdS
CEA 4001, 2008.
- Uredske zgrade projektirati prema americkim smjernicama NFPA 101/2012,
- Trgovacke sadrzaje projektirati u skladu s tehni¢kim smjernicama;
austrijskim standardom TRVB N 138 (Prodajna mjesta gradevinska zastita
od pozara) ili ameri¢kim smjernicama NFPA 101 (izdanje 2015.),
- Sportske dvorane projektirati u skladu s ameri¢ckim smjernicama NFPA 101
(izdanje 2015.),
- Obrazovne ustanove projektirati u skladu s ameri¢ckim smjernicama NFPA
101 (izdanje 2015.),
- Luke otvorene za javni promet projektirati prema NFPA 307, 2016.
- lzlazne putove iz objekta projektirati u skladu s ameri¢kim smjernicama
NFPA 101 (2009.).
- Marine projektirati skladno NFPA 303, 2016 ili European Guideline CFPA-
E No 15:2012 F Fire safety in Guest Harbours and Marinas.*
(3) U slucaju da ¢e se u objektima stavljati u promet, koristiti i skladistiti zapaljive
tekucine i plinovi potrebno je postupiti sukladno odredbama c¢lanka 11. Zakona o
zapaljivim teku¢inama i plinovima (NN 108/95, 56/2010.).

Na kraju ¢lanka dodaje se novi stavak koji glasi:
..Zastita od prirodnih i tehni¢ko-tehnoloSkih katastrofa

Kako bi se umanjile posljedice i ucinci djelovanja prirodnih i tehni¢ko-tehnoloskih
katastrofa i velikih nesre¢a i povecao stupanj sigurnosti stanovnistva, materijalnih dobara
1 okoliSa, pri izradi i donoSenju prostornog plana obvezno je primjenjivati odredbe
vaze¢ih propisa 1 dokumenata propisanih zakonom na kojima se temelje zahtjevi,
odnosno:

Procjena rizika od velikih nesreca uza Op¢inu Gradac

Zakon o sustavu civilne zaStite (NN br. 82/15, 118/18, 31/20 1 20/21)

Pravilnik o mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom



planiranju 1 uredivanju prostora (NN br 29/83, 36/85 1 42/86)

Pravilnik o postupku uzbunjivanja stanovnistva (NN br 69/16)

Pravilnik o tehnickim zahtjevima sustava javnog uzbunjivanja stanovniStva (NN br
69/16)

Uredba o sprjecavanju velikih nesreca koje ukljucuju opasne tvari (NN br 44/14, 31/17 i
45/17)

Zakon o prostornom uredenju (NN 153713, 65/17, 114/18, 39/19 1 98/19)

Zakon o zastiti okolisa (NN br 80/13, 153/13, 78/15, 12/18 1 118/18).*

Clanak 31.
U Clanku 147., u tre¢em stavku alineja 2.7. mijenja se i glasi: ,.- 2.7. Hotelska zona Brist
(T1) obuhvata 2,5 ha, 200 lezaja — nova gradnja“
Podnaslov ,,Poslovne zone unutar gradevinskog podrucja naselja-K2,K3“ zamjenjuje se
naslovom: ,, Poslovne zone unutar gradevinskog podrucja naselja-K1,K2,K3*, a u alineji 4.1.
broj ,,0,91 ha* se zamjenjuje brojem ,,0,62 ha*.
Ispod podnaslova ,,Zone Sportsko rekreacijske namjene unutar gradevinskog podrucja naselja-
R2* u alineji 5.2. Zaostrog, broj ,,6,93 ha* se zamjenjuje brojem ,,5,33 ha “

Clanak 32.
U ¢lanku 150. dodaje se novi stavak (1a) koji glasi:
“(la) U prostoru ogranicenja izvan gradevinskog podrucja moguca je iskljucivo
rekonstrukcija postojece zgrade kojom se ne povecava veli€ina zgrade (vanjski gabariti
nadzemnog | podzemnog dijela).

PRIJELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 33.
Stupanjem na snagu ovih Izmjena i dopuna ne primjenjuju se dijelovi kartografskih prikaza

Prostornog plana uredenja Op¢ine Gradac ("Sluzbeni glasnik", sluZzbeno glasilo Op¢ine
Gradac br. 59/07, 61/07, 75/09, 8/14, 6/16, 16/16 - procisceni tekst, 4/18, 20/19) koji su
predmet ovih Izmjena i dopuna, i to:

Kartografski prikazi:

1.  Koristenje i namjena prostora
1:25000
3.2. Podrucja i djelovi primjene planskih mjera zastite
1:25000
4.2. Gradevinska podrucja - Drvenik 1:5000
4.3. Gradevinska podrucja - Zaostrog
1:5000



4.5. Gradevinska podrucja — Brist
1:5000
5.0. Uvjeti koristenja, uredenja i zastite povrsina
Nacin i uvjeti gradnje poslovne, pretezito trgovacke zone (K2)
u Zaostrogu 1:1000

Oznaka i predmet ovih Izmjena i dopuna prikazani su u grafickom dijelu na kartografskom
prikazu 0. “Predmet izmjena i dopuna” u mjerilu 1:25.000.

Clanak 34.
Izmjene i dopune izradene su u pet (5) izvornika + CD (pdf, doc, dwg). Izvornici su ovjereni
pecatom Opcinskog vijeca i1 potpisani od predsjednika Opcéinskog vijeca.

Clanak 35.
Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u "Sluzbeni glasniku", sluzbenom
glasilu Op¢ine Gradac.

Predsjednica Op¢inskog vijeca
Anita Lasi¢, prof.
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ODREDBE ZA PROVODENJE

) Clanak 4. 1
U Clanku 3. dodaje se to¢ka 5. koja glasi: ,,5. Uvjeti uredenja i zastite povrSina - Nacin i uvjeti
gradnje poslovne-pretezito trgovacke zone u Zaostrogu — K2 1:1000"

Clanak 5.
U Clanku 6. u prvoj alineji, rije¢ ,maksimalna“ se bride, a iza rijeéi ,iznositi“ dodaju se rijegi
.vise od“.

Clanak 6.
U Clanku 12. iza naslova ,javne zelene povrsine* dodaje se naslov ,lzdvojeni dio
gradevinskog podruéja naselja“ dodaje se podnaslov ,Javnha i druStvena namjena
(narancasta)
. socijalna (D2)
. vatrogasni dom (D8)

Clanak 7.
U Clanku 19. ispod podnaslova ,zone javne i drutvene namjene (D), iza prve alineje dodaje
se duga alineja ,- socijalna (D2) “ i posljednja alineja ,- vatrogasni dom (D8)."
Ispod podnaslova ,zone poslovne namjene (K) alineja ,Drvenik (K3)“ se mijenja sa ,Drvenik
(K1,K2)", alineja ,Zaostrog (K1),(K3)" sa ,Zaostrog (K2),(K3)“ a alineja ,Brist (K2, K3)" sa
alinejom ,Brist (K1, K2, K3)."
Ispod podnaslova ,neizgradena podrucja ugostiteljsko turistiCke namjene®, iza alineje ,hotel
Brist (T1)“ broj ,.2,6" ha se mijenja u broj ,2,5 ha“.
Ispod podnaslova ,zone Sportsko-rekreacijske namjene”, u drugoj alineji, broj ,6,93“ se
mijenja brojem ,5,33".

Clanak 8.
U Clanku 23., u drugom stavku, iza rijeéi ,Potporni zid“ dodaju iza rije¢ se rijedi ,na
gradevnim Cesticama na kojima se planira gradnja veéih gospodarskih gradevina kao i
potporni zid“, te se na kraju stavka dodaje zarez i rijeCi ,ali ne viSi od 4,0 m."

Na kraju treceg stavka dodaje se reCenica: ,Na gradevnim Cesticama na kojima se planira
gradnja vecéih gospodarskih gradevina razlika izmedu prirodnog terena i uredenog terena
moZe biti viSa od navedene u prethodnoj re€enici, ali ne visa od 4,0 m.*

Clanak 9.
Iza Clanka 44. dodaje se Clanak 44a. koji glasi:
,Gradevine poticajne stanogradnje kojima je investitor Opéina Gradac moguce je graditi
prema slijedecim uvjetima:
- minimalna veli¢ina gradevne Cestice moze iznositi 600 m2
- maksimalna tlocrtna povrSina gradevine moze iznositi 500 m2.
- maksimalni kig moZe iznositi 0,5

! potinje se s ¢lankom 4. radi uskladenja s odlukom o dono$enju plana



maksimalni kis 2,5

maksimalna katnost podrum, suteren, prizemlje i 3 kata (P+S+Pr+3) ili maksimalno
15,0 m

parkiranje je potrebno rijeSavati u podrumskim etazama u skladu s ¢lankom 101. ovih
odredbi.

potrebno je osigurati minimalno 20 % zelenih povrSina na gradevnoj Cestici

zgrade se grade kao samostojece”.

Clanak 10.

u Clanku 49., na kraju treéeg stavka dodaje se reéenica ,Na gradevnim &esticama na kojima
se ocCekuje veéi promet (trgovacki centri, poslovne zone i sl.), te je potrebno osigurati
dvosmjeran promet unutar Cestice, kolni pristup gradevnoj Cestici moze zauzeti i vecu Sirinu
koja moze iznositi minimalno 5,0 m."

Clanak 11.

U ¢lanku 60.briSe se prva re€enica u 2. stavku i zamjenjuje sa: ,|zvan gradevinskog podrucja
moZe se planirati izgradnja:”.

U istom ¢lanku briSu se tocke: a), b), c) d), e) i f) te se dodaju slijedece alineje:

~.gradevine namijenjene poljoprivrednoj proizvodnji

gradevine namijenjene gospodarenju u Sumarstvu i lovstvu

podruéja gospodarskog koriStenja pomorskog dobra i uredenje plaza

stambenih i pomoénih gradevina za vlastite (osobne) potrebe na gradevnim
Cesticama od 20 ha i viSe i za potrebe seoskog turizma na gradevnim &esticama od 2
ha i vise

gradevina za potrebe prijavljenog obiteljskog poljoprivrednog gospodarstva i pruzanje
ugostiteljskih i turistickih usluga u seljatkom domacinstvu, obrta registriranog za
obavljanje poljoprivrede i pravne osobe registrirane za obavljanje poljoprivrede u
prostoru ogranienja.

rekonstrukcija postojecih gradevina

gradevine namijenjene za privez plovila u svrhu uzgoja marikulture.

poljske kucice i spremista alata“.

Clanak 12.

Postojeci €lanak 61. se briSe i zamjenjuje sa:

“Stambene i pomoéne gradevine za vlastite (osobne) potrebe mogu se graditi izvan
gradevinskog podrudja i izvan prostora ogranic¢enja na gradevnim Cesticama od 20 ha i

vise.

Kriteriji za izgradnju stambenih i pomoc¢nih gradevina za vlastite potrebe su:

najveca dopusStena izgradenost zgrada stambenih i pomoc¢nih gradevina moze biti
najvise 0,2 % povrsine gradevine Cestice (obuhvata zahvata),

mozZe se graditi samo jedna stambena zgrada, a ne moZe se graditi kao
viseStambena zgrada (s viSe stambenih jedinica),

katnost stambene zgrade moZe biti maksimalno: Po/Su + Pr + 1 + stambeno
potkrovlje (ii i nadgrade s ravnim krovom, maksimalne povrSine 70% povrSine
prvog kata),

na gradevnoj cestici (obuhvatu zahvata) mozZe se graditi vise pomo¢nih gradevina
u funkciji koriStenja stambene zgrade,

katnost pomoc¢nih gradevina moZe biti maksimalno: Po + Pr, maksimalne visine
vijenca 4 m.



Izvan gradevinskog podrucja i izvan prostora ograniCenja mogu se graditi zgrade za
potrebe seoskog turizrna, prijavlienog obiteljskog poljoprivrednog gospodarstva i
pruzanje ugostiteljskih i turisti¢kih usluga u seljatkom domacinstvu, obrta registriranog za
obavljanje poljoprivrede i/ili pravne osobe registrirane za obavijanje poljoprivrede, prema
slijedecim kriterijima:
- gradevinska cestica (obuhvat zahvata) mora biti minimalno 2 ha,
- moZe se graditi jedna glavna zgrada u svrhu osnovne djelatnosti i jedna iii viSe
pomocnih zgrada,
- glavna zgrada moze imati najvise1l50 m2 tlocrtne povrSine, nadzernnog dijela i
rnaksimalno 400 rn2 tlocrtne povrsine podruma,
- katnost moze biti maksimalno Po + Pr + kat, zavrSno ravni krov iii kosi krov bez
nadozida, maksimalna visina vijenca od konac¢no uredenog terena uz zgradu je 7,0
m,
- pomocne zgrade (garaze, spremista, Stale i sl.) mogu imati ukupno najvise 400 m2
tlocrtne povrSine, katnosti Po + Pr, zavrSno ravni krov iii kosi krov bez nadozida,
- zgrada mora biti jedinstvena gradevina i ne moze se gradevinska povrSina zgrada
proporcionalno povecéavati u odnosu na povrsinu zemljista,
- ove gradevine zgrade mogu se graditi na poljoprivrednom zemljiStu i ostalom
poljopriviednom i Sumskom zemljistu.”

Clanak 13.
Postojeci ¢lanak 62. se briSe i zamjenjuje sa:
“U prostoru ograni¢enja izvan gradevinskog podru€ja moze se planirati:

- gradnja i rekonstrukcija zgrade gradevinske (bruto) povrSine nadzemnih dijelova
do 400 m2, najvece visine do 5 m i/ili potpuno ukopanog podruma do 1000 m2
gradevinske (bruto) povrSine na udaljenosti od najmanje 100 m od obalne crte na
jedngj ili vise katastarskih Cestica ukupne povrSine od najmanje 3,0 ha, s time sto
gradevna Cestica na kojoj se planira gradnja, odnosno rekonstrukcija zgrade i/ili
potpuno ukopanog podruma mora imati povrSinu od najmanje 1,0 ha, za potrebe
prijavljenog obiteljskog poljoprivrednog gospodarstva i pruzanje ugostiteljskih i
turistiCkih usluga u seljackom domacinstvu, obrta registriranog za obavljanje
poljoprivrede ili pravne osobe registrirane za obavljanje poljoprivrede.

- rekonstrukcija postoje¢e zgrade kojom se ne povecava veliina zgrade (vanjski
gabariti nadzemnog i podzemnog dijela)

- gradnja pomoc¢ne zgrade i druge gradevine na gradevnoj Cestici postojeCe zgrade
koje se prema posebnom propisu grade na gradevnoj Cestici postoje¢e zgrade bez
gradevinske dozvole

- gradnja zgrade gradevinske (bruto) povrSine do 30m2 namijenjene uzgoju
marikulture na pomorskom dobru koji imaju koncesiju na pomorskom dobru za
koriStenje povrSine mora najmanje 1,0 ha.

- gradnja i rekonstrukcija gradevina koje po svojoj prirodi zahtijevaju smjestaj izvan
gradevinskog podrudja, uklju€ujuéi i infrastrukturu za potrebe urbane sanacije, uz
uvjet uskladenosti s ¢lankom 60. ovih odredbi.”

Clanak 14.
U ¢lanku 63. na kraju re€enice se dodaje: ,izvan prostora ograni¢enja®“.

Clanak 15.
U Clanku 68., u prvoj alineji, brise se ,manje"“.

Clanak 16.

U Clanku 69., u prvoj alineji, broj ,11,7* zamjenjuje se brojem ,12,0%, u treéoj alineji se broj



,1000“ zamjenjuje sa ,1.500% iza tre¢e alineje se dodaje Cetvrta alineja koja glasi:
»detaljnijom razradom na razini Prostornog plana ili planom nizeg reda (UPU), omogucéava se
formiranje vecih gradevnih Cestica od navedene u prethodnoj alineji;” te se u petoj alineji broj
,0,3" zamjenjuje sa ,0,4", u sedmoj alineji se broj ,103" zamjenjuje sa ,101".

Clanak 17.

Clanak 72., prvi stavak mijenja se i glasi:

- Drvenik-0,62 ha

- Zaostrog — 0,2 ha

- Zaostrog- 2,28 ha

- Zaostrog - 1,36 ha

- Zaostrog - 0,93 ha

- Podaca-1,7 ha

- Brist;-2,05 ha

- Brist- 0,08 ha

- Gradac — 3,69 ha
U tre¢em stavku, dodaje se druga alineja koja glasi: ,,

,omogucava se izgradnja benzinskih postaja i pratecih trgovackih i servisnih sadrzaja
(autopraonice i sl.)*

U tre¢em stavku, u Cetvrtoj alineji se broj ,600“ zamjenjuje sa ,400".
U treCem stavku, u Sestoj alineji se broj ,11,7 zamjenjuje sa ,12,0“
U tre¢em stavku, u devetoj alineji se broj ,,103“ zamjenjuje sa ,101".
U tre¢em stavku, u desetoj alineji dodaje se ,kada se kolni priklju¢ak ostvaruje neposredno s
drzavne ceste D8 potrebno je isti realizirati sukladno posebnim uvjetima nadleznog
javnopravnog tijela.”
U petom stavku se u 8. alineji broj ,, 103" zamjenjuje sa ,,101".
Iza osme alineje dodaje se nova alineja koja glasi: ,kada se kolni priklju¢ak ostvaruje
neposredno s drzavne ceste D8 potrebno je isti realizirati sukladno posebnim uvjetima
nadleZznog javnopravnog tijela.”

Clanak 18.
Iza Clanka 72. dodaje se novi &lanak 72a. koji glasi:

- ,obuhvat poslovne, pretezito trgovacke zone iznosi oko 0,93 ha i obuhvaca k.C.
3056/2, 3056/22, 3056/23, 3056/24, 3056/25, sve k.o. Zaostrog,

- djelatnost koja se planira je pretezito trgovacka — supermarket,

- veli€ina gradevne Cestice jednaka je obuhvatu zahvata,

- koeficijent izgradenosti gradevne Cestice iznosi najviSe 0,3 a maksimalni
koeficijent iskoriStenosti iznosi 1,5;

- visina gradevine mjereno od kona¢no zaravnanog i uredenog terena uz procelje
gradevine na njegovom najnizem dijelu do gornjeg ruba stropne konstrukcije
zadnjeg kata, odnosno vrha nadozida potkrovlja moZe iznositi maksimalno 12,0
m,

- maksimalna katnost iznosi prizemlje i kat (P+1),

- najmanja udaljenost gradevine od meda susjednih gradevnih Cestica iznosi
polovinu visine (H/2),

- planirana gradevina je montazna hala pravokutnog oblika, primjerenog
oblikovanja,



- najmanje 20% povrsine gradevne Cestice mora biti hortikulturno uredeno,

- parkirna mjesta osiguravaju se sukladno odredbama iz ¢lanka 101.

- kolni priklju¢ak planiran je neposredno na drzavnu cestu D8 sukladno posebnim
uvjetima nadleZznog javhopravnog tijela.

- otpadne vode se trebaju procistiti do razine komunalnih otpadnih voda prije
upustanja u javni kanalizacijski sustav ili proCistiti u vlastitom uredaju prije
upustanja u recipijent.

- Nac€in i uvjeti gradnje poslovne, pretezito trgovatke zone K2 prikazan je na
kartografskom prikazu 5.0 u mj. 1:1000., sukladno ¢lanku 76. stavku (3) vazeceg
Zakona o prostornom uredeniju.

Clanak 19.

U ¢lanku 74., u treéem stavku, u Sestoj alineji se broj ,600“ zamjenjuje sa brojem ,800.

Clanak 20.

U Clanku 75., u podnaslovu ,Hotelska zona ,Brist*, broj ,2,6“ se zamjenjuje brojem ,2,5 ha“.

Clanak 21.

U ¢lanku 80. u tre¢em stavku se broj ,400“ zamjenjuje sa ,500 a broj ,1500“ sa ,3500".

Clanak 22.

U Clanku 84. u prvom stavku, u prvoj alineji, broj ,6,93“ se zamjenjuje brojem ,5,33 ha"

Clanak 23.

U Clanku 88. u 5. alineji, broj ,11,5" se zamjenjuje brojem ,14,0“.

Clanak 24.

Iza Clanka 92. dodaje se Clanak 92a. koji glasi: ,Dom za starije i nemoéne osobe i centar
za rehabilitaciju — D2 u Zaostrogu

obuhvat zone iznosi oko 0,4 ha i obuhvacéa k.€. 2447,2448 i 2452 sve k.o. Zaostrog
djelatnost koja se planira je pretezito drustvena, socijalna tj. planira se uredenje doma
za starije i nemocne te centra za rehabilitaciju,

veliCina gradevne Cestice jednaka je obuhvatu zahvata,

koeficijent izgradenosti gradevne Cestice iznosi najvise 0,4 a maksimalni koeficijent
iskoristenosti iznosi 2,0;

visina gradevine mjereno od kona¢no zaravnanog i uredenog terena uz procelje
gradevine na njegovom najnizem dijelu do gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjeg
kata, odnosno vrha nadozida potkrovlja moze iznositi maksimalno 18,0 m,
maksimalna katnost iznosi prizemlje i Cetiri kata (Po+S ili P+4),

najmanja udaljenost gradevine od meda susjednih gradevnih Cestica iznosi 4,0 m,
najmanje 30% povrsine gradevne Cestice mora biti hortikulturno uredeno,

parkirna mjesta osiguravaju se sukladno odredbama iz ¢lanka 101.

otpadne vode se trebaju procistiti do razine komunalnih otpadnih voda prije upustanja
u javni kanalizacijski sustav ili pro€istiti u vlastitom uredaju prije upustanja u recipijent”



Clanak 25.
Iza Clanka 92a dodaje se Clanak 92b. koji glasi: ,Vatrogasni dom — D8

- obuhvat poslovne, pretezito trgovacke zone iznosi oko 0,3 ha

- zona je smjeStena sjeverno od D8 u naselju Drvenik

- veli¢ina gradevne Cestice jednaka je obuhvatu zahvata,

- koeficijent izgradenosti gradevne Cestice iznosi najvise 0,5 a maksimalni koeficijent
iskoristenosti iznosi 1,5;

- visina gradevine mjereno od konacno zaravnanog i uredenog terena uz procelje
gradevine na njegovom najnizem dijelu do gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjeg
kata, odnosno vrha nadozida potkrovlja mozZe iznositi maksimalno 12,0 m,

- maksimalna katnost iznosi prizemlje i dva kat (P+2),

- najmanja udaljenost gradevine od meda susjednih gradevnih Cestica iznosi 4,0 m

- najmanje 15% povrsine gradevne Cestice mora biti hortikulturno uredeno,

- parkirna mjesta osiguravaju se sukladno odredbama iz ¢lanka 101.

- kolni priklju¢ak ostvaruje se nerazvrstanom prometnicom koja se spaja na drzavnu
cestu D8

- otpadne vode se trebaju procistiti do razine komunalnih otpadnih voda prije upustanja
u javni kanalizacijski sustav ili proc€istiti u vlastitom uredaju prije upustanja u
recipijent.”

Clanak 26.

U Clanku 93., u drugom stavku, prvoj alineji iza “Tunel ,Drvenik® sa spojnom cestom Rav¢a-
Drvenik “ dodaje se " za koju se osigurava koridor Sirine 75,0 m”

Clanak 27.
Na kraju ¢lanka 101. dodaje se novi, zadnji stavak koji glasi:
.Na povrSinama stambene i mjeSovite namjene, osim propisanog broja parkiraliSnih mjesta
za pojedinacne objekte potrebno je osigurati minimalno dodatnih 10% parkiraliSnih mjesta u
javnom koristenju.”

Clanak 28.
Iza Clanka 130. dodaje se novi Clanak 130a. koji glasi:
.Ruralna naselja na podru¢ju Opcine Gradac nabrojena u ¢&lanku 130. koja spadaju u
izdvojeni dio gradevinskog podrucja naselja mjeSovite namjene primjer su mediteranskog
ruralnog sela, koje zadrzalo izvornu prostornu organizaciju te je istu u Sto vecéoj mijeri
potrebno sacuvati.
Tradicijsku arhitekturu potrebno je sanirati tradicijskim materijalima i tehnikama.
Karakteristika tradicijske arhitekture je upotreba gradevnog materijala lokalnog porijekla.
Pored odredbi za rekonstrukciju, interpolaciju i gradnju niskih gradevina u gradevinskom
podru€ju naselja te smjernica iz ¢lanka 130. ovih Odredbi, za rekonstrukciju postojecih,
interpolaciju novih gradevina primjenjuju se i slijedeci uvjeti oblikovanja:

- U sluaju loSeg zateCenog stanja gradevine, omogucava se njeno uklanjanje i
izgradnja nove zamjenske gradevine na istom mjestu ili u neposrednoj blizini unutar
iste gradevne C{estice. Zamjenska gradevina moguéa je na mjestu ruSevnih
tradicijskih gradevina i to u njihovom izvornom tlocrthom gabaritu i katnosti, tipoloski
uskladena s okolinom uz postivanje osnovnih karakteristika prostora. U tom slucaju



ne dozvoljava se uvodenje netipi¢nih oblikovnih elemenata (terase u krovistu, krovne
terase, ravni krovovi, luminari, balkoni duz cijele fasade i sl.);

ne smije se izvoditi nadogradnja postojece zgrade u manjem gabaritu od izvornog
tlocrta;

ne smiju se izvoditi vanjske, posebno ne viSekrake betonske stube, odmaknute od
procelja kuce;

ne dozvoljava se izgradnja luminara;

tradicijsku kamenu gradnju potrebno je fugirati licem u kamenu;

betonske dogradnje sagradene uz povijesne kucée, Cesto na mjestu nekadasnjeg
sulara, koje se upotrebljavaju kao terase pred ulazom, potrebno je oZbukati u
svijetlom tonu;

nije dozvoljena supstitucija tradicijskih zidanih sulara sa prizemnim betonskim
dogradnjama;

tipologiju luminara, kao dvostresnih, jednostreSnih upustenih i jednostreSnih u razini
strehe, potrebno je saCuvati i obnoviti;

ne dozvoljava se izgradnja balkona, jer balkoni izvedeni u Citavoj duljini proCelja nisu
prisutni u tradicijskoj arhitekturi;

ne dozvoljava se povecanje kapaciteta gradevina podizanjem nadozida u potkrovlju;
moguce je medusobno spajanje viSe gradevina uz zadrZavanje oblikovnih elemenata
procelja;

povijesne gradevine obnavljaju se cjelovito, zajedno s njihovim neposrednim
okolisem (dvoriStem, vrtom, pristupom, pomoénim gradevinama i sl.);

radovi i graditeljski detalji na kuéama (zidanje u vapnenom mortu s crljenicom, nacin
fugiranja, nacin Zbukanja, nacin izvodenja strehe, izrada drvenog dvostreSnog
kroviSta, pokrivanje krova utorenim crijepom, izvedba kamenih vanjskih stubista,
izvedba tradicijske i unutarnje stolarije) trebaju se izvoditi tradicijskim materijalima, uz
primjenu tradicijskih tipoloskih detalja (sjenice i odrine, kamene balature, sulari);
procelja gradevina moraju se izvoditi isklju€ivo u tradicionalnim materijalima;

nije dozvoljeno povecanje katnosti ili preoblikovanje geometrije krovista samo na
dijelu gradevine;

prilikom rekonstrukcije krova ne preporuca se izvoditi korekcije u nagibu krova;

za pokrov koristiti crijep ili plo¢asti kamen;

satelitske antene, uredaje za klimatizaciju, ventilaciju i sl. moraju se postavljati tako
da budu $to manje uodljivi;

bazeni se u pravilu smjeStaju u unutraSnjem dijelu dvorista;

Mijesto i nacin priklju¢ka na prometne povrsine i komunalne instalacije te rjeSavanje prometa
u mirovanju odredeno je prema mjesnim prilikama.”

Clanak 29.

U Clanku 141. u 4. stavku u drugoj alineji, iza rijeéi ,odnosno u“ dodaju se rijedi ,propisno
izvedenu®.

Clanak 30.

U Clanku 143., treéi stavak mijenja se i glasi:
.Mjere zastite od pozara:

1)

Pri projektiranju mjere zaStite od poZara, kod donoSenja dokumenata

prostornog uredenja, voditi raCuna posebno o:



mogucnosti evakuacije i spasavanja ljudi, zivotinja i imovine,
sigurnosnim udaljenostima izmedu gradevina ili njihovom pozarnom osiguranju
pristupa i operativnih povrSina za vatrogasna vozila,
osiguranju dostatnih izvora vode za gasenje, uzimaju¢i u obzir postojeca i nova
naselja, gradevine, postrojenja i prostore te njihova pozarna opterecenja i zauzetost
osobama.
(2) Mijere zaStite od pozara projektirati u skladu s pozitivnim hrvatskim i preuzetim
propisima koji reguliraju ovu problematiku s posebnom pozornoséu na:
- Pravilnik o uvjetima za vatrogasne pristupe (NN 35/94, 142/03),
- Pravilnik o otpornosti na poZar i drugim zahtjevima koje gradevine moraju
zadovoljavati u slu¢aju pozara (NN 29/2013., 87/15)
- Pravilnik o hidrantskoj mreZi za gaSenje pozara (NN 08/06),
- Visoke objekte projektirati prema OIB- Smjernice 2.3. ProtupozZarna zastita
u zgradama Cija je kota poda najviseg kata najmanje 22 m iznad kote
povrsine na koju je mogu¢ pristup, 2011.
- Garaze projektirati prema austrijskom standardu za objekte za parkiranje
OIB-Smjernice 2.2. ProtupoZarna zaStita u garazama, natkrivenim
parkirnim mjestima i parkirnim etazama, 2011.
- Sprinkler uredaj projektirati shodno njemackim smjernicama VdS ili VdS
CEA 4001, 2008.
- Uredske zgrade projektirati prema americkim smjernicama NFPA
101/2012,
- Trgovacke sadrZzaje projektirati u skladu s tehni€kim smjernicama;
austrijskim standardom TRVB N 138 (Prodajna mjesta gradevinska zastita
od poZzara) ili ameri¢kim smjernicama NFPA 101 (izdanje 2015.),
- Sportske dvorane projektirati u skladu s americkim smjernicama NFPA 101
(izdanje 2015.),
- Obrazovne ustanove projektirati u skladu s ameriCkim smjernicama NFPA
101 (izdanje 2015.),
- Luke otvorene za javni promet projektirati prema NFPA 307, 2016.
- lzlazne putove iz objekta projektirati u skladu s ameri¢kim smjernicama
NFPA 101 (2009.).
- Marine projektirati skladno NFPA 303, 2016 ili European Guideline CFPA-
E No 15:2012 F Fire safety in Guest Harbours and Marinas.”
(3) U slucaju da ¢e se u objektima stavljati u promet, koristiti i skladistiti zapaljive
tekuéine i plinovi potrebno je postupiti sukladno odredbama ¢lanka 11. Zakona o
zapaljivim teku¢inama i plinovima (NN 108/95, 56/2010.).

Na kraju Clanka dodaje se novi stavak koji glasi:

LZastita od prirodnih i tehni¢ko-tehnolo3kih katastrofa

Kako bi se umanjile posljedice i ucinci djelovanja prirodnih i tehni¢ko-tehnoloskih
katastrofa i velikih nesre¢a i povecao stupanj sigurnosti stanovniStva, materijalnih
dobara i okolia, pri izradi i dono3enju prostornog plana obvezno je primjenjivati
odredbe vaZecih propisa i dokumenata propisanih zakonom na kojima se temelje
zahtjevi, odnosno:




Procjena rizika od velikih nesre¢a uza Opc¢inu Gradac

Zakon o sustavu civilne zastite (NN br. 82/15, 118/18, 31/20 i 20/21)

Pravilnik o mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom
planiranju i uredivanju prostora (NN br 29/83, 36/85 i 42/86)

Pravilnik o postupku uzbunjivanja stanovniStva (NN br 69/16)

Pravilnik o tehniCkim zahtjevima sustava javnog uzbunjivanja stanovnistva (NN br
69/16)

Uredba o sprjeCavanju velikih nesrec¢a koje uklju€uju opasne tvari (NN br 44/14, 31/17 i
45/17)

Zakon o prostornom uredenju (NN 153713, 65/17, 114/18, 39/19 i 98/19)

Zakon o zastiti okoliSa (NN br 80/13, 153/13, 78/15, 12/18 i 118/18)."

Clanak 31.
U Clanku 147., u treéem stavku alineja 2.7. mijenja se i glasi: ,- 2.7. Hotelska zona
Brist (T1) obuhvata 2,5 ha, 200 leZaja — nova gradnja“
Podnaslov ,Poslovne zone unutar gradevinskog podrucja naselja-K2,K3" zamjenjuje se
naslovom: ,Poslovne zone unutar gradevinskog podrucéja naselja-K1,K2,K3", a u alineji 4.1.
broj ,0,91 ha“ se zamjenjuje brojem ,0,62 ha".
Ispod podnaslova ,Zone $portsko rekreacijske namjene unutar gradevinskog podrucja
naselja- R2“, u alineji 5.2. Zaostrog, broj ,6,93 ha" se zamjenjuje brojem ,5,33 ha*

Clanak 32.
U ¢élanku 150. dodaje se novi stavak (1a) koji glasi:
“(1a) U prostoru ograni€enja izvan gradevinskog podru¢ja moguca je iskljucivo rekonstrukcija
postojece zgrade kojom se ne povecava veli€ina zgrade (vanjski gabariti nadzemnog i
podzemnog dijela).”
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OBRAZLOZENJE Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Opcine Gradac

1.
1.1

POLAZISTA

Pravna osnova

Pravna osnova za izradu i dono$enje Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opc¢ine
Gradac (u daljnjem tekstu ,lzmjena i dopuna PPU) je:

¢lanci 86. do 113. Zakona o prostornom uredenju (,Narodne novine“, broj 153/13.
65/17, 114/18, 39/19, 98/19),

Pravilnik o sadrzaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim
pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova (,Narodne novine" broj
106/98, 39/04, 45/04 - ispravak, 163/04 i 135/10) ,

Odluka o izradi Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opc¢ine Gradac
(Sluzbeno glasilo Opéine Gradac, ,Sluzbeni glasnik® br. 4/21.) i

ostali vazeci propisi iz podrudja prostornog uredenja i posebni propisi.

Nositelj izrade 1zmjena i dopuna PPU-a je Jedinstveni upravni odjel Op¢ine Gradac.

1.2.

Zahtjevi javnopravnih tijela

Javnopravna tijela koja su temeljem posebnih propisa dostavila svoja misljenja su slijedeca:

HAKOM (Klasa: 350-05/21-01/190; URBROJ: 376-05-3-21-02); Zagreb, 13.05.2021.;
navodi se da je u predmetnom planu potrebno planirati, utvrditi i ucrtati trase kabelske
kanalizacije za postavljanje nepokretne zemaljske mreze, sukladno odredbama
vazeCeg Pravilnika, odrediti mjesta konekcije na postoje¢u elektronicku
komunikacijsku mrezu kao i eventualno potrebno proSirenje /rekonstrukciju postojece
elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture te uz postojecu i planiranu trasu planom
omoguciti postavu eventualno potrebnih gradevina za smjestaj elektronicke
komunikacijske opreme. Novu elektroni¢ku komunikacijsku infrastrukturu za pruzanje
javne komunikacijske usluge putem elektromagnetskih valova, bez koriStenja vodova,
odrediti planiranjem postave baznih stanica i njihovih antenskih sustava na antenskim
prihvatima na izgradenim gradevinama i stupovima bez detaljnog oznacavanja
lokacija.

RH, MUP, PU SPLITSKO-DALMATINSKA , , RAVNATELJSTVO CIVILNE ZASTITE,
PODRUCNI URED CIVILNE ZASTITE SPLIT (Klasa: 350-02/21-01/106 URBROJ:
511-01-366-21-2) Split, 18.05.2021.; navodi se da je potrebna implementacija
planiranih mjera zastite i spadavanja u prostorni plan kako bi se umanijile posljedice i
ucinci djelovanja prirodnih i tehni¢ko-tehnoloskih katastrofa i velikih nesreéa te
povecao stupanj sigurnosti stanovnistva, materijalnih dobara i okoliSa.

RH, MUP, PU SPLITSKO-DALMATINSKA, RAVNATELJSTVO CIVILNE ZASTITE,
PODRUCNI URED CIVILNE ZASTITE SPLIT, Sluzba inspekcijskih poslova Split
(KLASA: 214-02/21-11/215 URBROJ: 511-01-368-21-2) Solin, 14.05.2021.; daju se
posebni uvjeti gradenja iz podrucja zastite od pozara.

HOPS, Prijenosno podrucje Split (KLASA: 700/21-16/82 URBROJ: 3-200-002-05/ID-
21-03), Split, 31.05.2021., nema zahtjeve za izradu predmetnog plana. OcCitovanje se
odnosi na elektroprijenosnu mrezu.

HRVATSKE VODE, Vodnogospodarski odjel za slivove juznog Jadrana, Split
(KLASA: 350-02/21-01/0000192, URBROJ: 374-24-1-21-2), Split, 04.06.2021.;
dostavljaju se podaci, planske smjernice za izradu vezane za uredenje voda i zastitu
od Stetnog djelovanja voda.

HRVATSKE CESTE , Sektor za pripremu, gradenje | rekonstrukciju, Odjel za
strateSko planiranje (KLASA: 350-02/15-01/187 URBROJ: 345-400-440-441/517-21-
11) Zagreb, 08.06.2021.; navode se uvjeti prikljuCenja na drzavne ceste te potreba
postivanja zastitnog pojasa, sukladno zakonskoj regulativi iz predmetne oblasti.



OBRAZLOZENJE Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Opcine Gradac

1.3. Razlozi za izradu i donosSenje

Razlozi za Izmjenu i dopunu PPU-a su slijedeci:

1. stvaranje planskih preduvjeta za izgradnju zgrada socijalne i zdravstvene zastite, doma za
smjestaj starijin i nemoénih osoba povrdine oko 2000 m2 te centra za rehabilitaciju povrSine
oko 2500 m2, planske oznake D2, na podrucju naselja Zaostrog. U svrhu planiranja zone D2
potrebno je revidirati manji dio rekreacijske zone povise D8; navedena zona nije uvrstena u
Konacni prijedlog na temelju zahtjeva za dopunu od strane nadleznog Ministarstva (Klasa: 3560-02/21-
11/37 URBROJ: 531-06-01-01/03-21-2) od . 4. studenog 2021., jer je planirana suprotno ¢l. 47. stavak
2. Zakona o prostornom uredenju.

2. stvaranje planskih preduvjeta za gradnju poslovne gradevine pretezito trgovatke namjene,
planske oznake K2 na podrucju naselja Zaostrog, povrSine oko 9500 m2. Sukladno stavku
(3) ¢lanka 76. Zakona o prostornom uredeniju, propisivanje uvjeta provedbe zahvata za zonu
K2 utvrdit ¢e se s detaljnoS¢u propisanom za urbanisti¢ki plan uredenja;

3. korekcija povrSine rekreacijske zone na podrucju Zaostroga neposredno uz D8 u svrhu
planiranja benzinske postaje i pratecih poslovnih sadrzaja;

4. planiranje manje poslovne zone, oznake K1 na &est. zem. 329/3 k.o. Brist (prenamjena
rubnog dijela turistiCke zone);

5. stvaranje planskih preduvjeta za planiranje zgrade drustvene namjene (D8) namjenjene
vatrogasnom domu na Cest.zem. 3236 i 3239/1 k.o. Drvenik. U svrhu formiranja zone D8
potrebno je revidirati zapadni dio postoje¢e neizgradene komunalno servisne zone;

6. propisivanje detaljnijih uvjeta za poticajnu stanogradnju kojoj je investitor Opéina u
obuhvatu izgradenog ili neizgradenog a uredenog dijela gradevinskih podrucja naselja;

7. detaljnije propisivanje lokacijskih uvjeta za rekonstrukciju postoje¢ih gradevina i
eventualnu novu gradnju na podru¢ju starih zaseoka, izvan granica zasticenih kulturno-
povijesnih cjelina u smislu posebnih propisa (visina, koeficijent izgradenosti, koeficijent
iskoristenosti, udaljenost od mede, udaljenost od prometnice i drugi potrebni parametri);

8. po potrebi izmjene i dopune ostalih odredbi za provodenje (omogucéavanje gradnje vise
podrumskih etaZa u funkciji vinarstva i sl.);

9. uskladivanje s posebnim zahtjevima nadleznih javnopravnih tijela;
10. korekcija grafi¢kih prikaza vezano za navedene predmete izmjena i dopuna.

Obuhvat Izmjena i dopuna PPU prikazan je na kartografskom prikazu 0.“Obuhvat Izmjena i
dopuna PPU*“ u mjerilu 1:25000.



OBRAZLOZENJE Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Opcine Gradac

2. OBVEZE IZ PROSTORNOG PLANA SPLITSKO DALMATINSKE
ZUPANIJE

Prostornim planom Splitsko dalmatinske Zupanije, na temelju odrednica vaze¢eg Zakona o
prostornom uredenju, propisani su uvjeti za planiranje u prostoru ograni¢enja (1000 m od
morske obale).

Predmetnim Izmjenama i dopunama PPUO Gradac u potpunosti su postivane odredbe
PPSDZ koje se odnose na kriterije utvrdivanja gradevinskih podrugja naselja. Granice
gradevinskih podru¢ja u prostoru ograni¢enja korigirane su na nacin da su se iste
preoblikovale (naselje Drvenik u svrhu gradnje vatrogasnog doma) ili se je vrSila prenamjena
unutar ve¢ utvrdenih granica gradevinskog podrucja naselja (Zaostrog, prenamjena u
pretezito poslovnu i pretezito trgovacku zonu- K1, K2, Brist prenamjena u manju poslovnu
zonu- K1).

1.5.1. Kriteriji za utvrdivanje gradevinskih podrucja

Clanak 99.

(1) Osnovni kriterij za odredivanje veli€¢ine gradevinskog podrucja je utvrdena izgradenost
postojec¢ih gradevinskih podruéja. Prostornim planom uredenja Opéine i Grada mora se
prikazati izgradeni i neizgradeni dio gradevinskog podrucja, i to graficki i numericki (u
postotcima) te je potrebno neizgradeni dio gradevinskog podrudja naselja razgraniciti na
neizgradeni uredeni i neizgradeni neuredeni dio.

(2) Prostornim planovima uredenja Opc¢ina i Gradova utvrduje se i gustoéa naseljenosti
izgradenog dijela gradevinskog podrucja naselja.

(3) Grafickim prikazom se izgradeni i neizgradeni dio podrucja prikazuje na nacin, da se linija
razgrani¢enja povlagi na granicama gradevinskih parcela izgradenog dijela podrudja.
Izgradeni dio se moze prikazati kao dvije ili viSe izgradenih cjelina unutar gradevinskog
podrucja.

(4) Numericki iskaz izgradenog i neizgradenog dijela podrudja se iskazuje kao odnos
ukupnog zbroja povrSina gradevinskih parcela na kojima su izgradeni objekti sukladno
namjeni prostora, kao i uredene povrsine (parkovi, Sport, parkiralista i sl.) i ukupne povrsine
gradevinskog podrudja.

Clanak 100.

Osnovni kriterij za odredivanje polozaja i oblika namjene gradevinskog podrucja su uvijeti
razgraniCenja prostora prema koriStenju i namjeni, odnosno prema kategoriji osjetljivosti
prostora, vrijednosti i zastiti prostora.

Clanak 102.

PovrSine odredene granicama gradevinskog podruCja naselja za koje se postupkom
utvrdivanja izgradenog i neizgradenog podrucja utvrdi da izgradeni dio ne prelazi 80%
povrSine ukupnog gradevinskog podrucja, ne mogu se Prostornim planom uredenja Opcine i
Grada povecavati ili planirati nova gradevinska podrucja.

Clanak 104.

(1) l1zvan prostora ograni¢enja na Na povrSinama gradevinskih podrucja odredene namjene,
za koje se postupkom utvrdivanja izgradenog i neizgradenog dijela podrucja utvrdi da
izgradeni dio prelazi 80% povrSine ukupnog gradevinskog podru¢ja, moze se Prostornim
planom uredenja Opcine i Grada planirati nova gradevinska podrucja ili proSirenje
postojeceg. Nova gradevinska podrucja ne mogu biti povrSine vece od 20% ukupne povrsine
(izgradeni i neizgradeni dio) postoje¢eg gradevinskog podrucja. Povecanje gradevinskog
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podruc¢ja ne moze biti samo za stambenu namjenu, moraju se planirati i svi drugi sadrzaji koji
prate stanovanje, javna, i drustvena i ostale namjene.

Povecanje gradevinskog podru¢ja mora biti rezultat prostorno-planerske analize, na temelju
argumentiranih razvojnih potreba.

(2) U naseljima u prostoru ograni¢enja za koje se postupkom utvrdivanja izgradenog i
neizgradenog dijela gradevinskog podruCja naselja utvrdi da izgradeni dio prelazi 80%
povrSine ukupnog gradevinskog podru¢ja, moze se PPUO/G-om planirati proSirenje
postojeteg gradevinskog podru¢ja, a ono ne mozZe biti povrSine vece od 20% povrsine
njegovog izgradenog dijela. |Izdvojeni dijelovi gradevinskog podrucja naselja ne mogu se
proSirivati u pojasu 100 m od obalne crte.

(3) Prostornim planom uredenja Opcine ili Grada moraju se utvrditi mjere i kriteriji za
opremanje gradevinskog zemljista za planirana nova gradevinska podrucja i proSirenje
postoje¢ih temeljem Programa opremanja gradevinskog zemljista komunalnom
infrastrukturom, te sukladno tome utvrditi reZime i uvjete izrade planova uzeg podrucja (UPU)
te ograni¢enje gradenja do njihovog donoSenja.

Clanak 105.
(1) lzradom PPUO/G ili njegovim izmjenama i dopunama ne mogu se povecéavati koeficijenti
izgradenosti.

Namjena povrSina utvrdena Prostornim planom uredenja Opc¢ine Gradac ("Sluzbeni glasnik”,
sluzbeno glasilo Opc¢ine Gradac br. 59/07, 61/07, 75/09, 8/14, 6/16, 16/16 - procCiSceni tekst,
4/18, 20/19) se ne mijenja, osim na podruc¢jima predmetnih izmjena i dopuna koje su
odredene ¢l. 3. Odluke o izradi Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opc¢ine Gradac
("Sluzbeni glasnik", sluzbeno glasilo Opéine Gradac br. 16/6).

Sukladno élanku 248. PPSDZ daje se tablica provjere povr§ina s usporednim numeri¢kim
iskazom za sve namjene u obuhvatu ovih izmjena i dopuna PPUO Gradac.

Iz tablica u nastavku vidljivo je da nije do$lo do povecanja gradevinskog podrucja naselja u
prostoru ogranienja (nije predmet ovih izmjena i dopuna), ve¢ samo u naselju Zaostrog
izvan prostora ograni¢enja u skladu sa zakonskim uvjetima.
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Tablica 1. Prostorni planom uredenja Opcine Gradac ("Sluzbeni glasnik", sluzbeno glasilo
Opcine Gradac br. 59/07, 61/07, 75/09, 8/14, 6/16, 16/16 - procisceni tekst, 4/18, 20/19)

IZGRADENO NEIZGRADENO | UKUPNO | I/UK
NAMJENA (m?) (m?) (m?) (%)
DRVENIK
UKUPNO | 583660 | 92682 | 676342 86
PROSTOR OGRANICENJA
M 291641 67898 359539 81
T 102528 15555 118083 87
K 0 9229 9229 0
R 34547 0 34547 100
GROBUE 6004 0 6004 100
LUKA 63068 0 63068 100
UKUPNO 497788 92682 590470 84
IZVAN PROSTORA OGRANICENJA
M 85872 0 85872 100
UKUPNO 85872 0 85872 100
ZAOSTROG
UKUPNO 476268 154545 630813 76
PROSTOR OGRANICENJA
M 187951 49424 237375 79
T 66909 0 66909 100
K 0 25254 25254 0
D 13962 0 13962 100
R 20561 66929 87490 24
Z 6740 12938 19678 34
LUKA 1515 0 1515 100
UKUPNO 297638 154545 452183 66
IZVAN PROSTORA OGRANICENJA
M 168396 0 168396 100
GROBLIJE 10234 0 10234 100
UKUPNO 178630 0 178630 100
BRIST
UKUPNO 295314 55524 350838 84
PROSTOR OGRANICENJA
M 200267 8938 209205 96
T 0 25996 25996 0
K 0 20590 20590 0
R 9222 0 9222 100
z 5610 0 5610 100
GROBLE 2370 0 2370 100
LUKA 536 0 536 100
UKUPNO 218005 55524 273529 80
IZVAN PROSTORA OGRANICENJA
M 77309 0 77309 100
UKUPNO 77309 0 77309 100
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Tablica 2. Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opcine Gradac — konacni prijedlog

IZGRADENO NEIZGRADENO UKUPNO | 1/UK
NAMJENA (m?) (m?) (m?) (%)
DRVENIK
UKUPNO | 583660 | 92682 | 676342 | 86
PROSTOR OGRANICENJA
M 291641 67898 359539 81
T 102528 15555 118083 87
K 0 6259 6259 0
D 0 2970 2970 0
R 34547 0 34547 100
GROBUE 6004 0 6004 100
LUKA 63068 0 63068 100
UKUPNO 497788 92682 590470 84
IZVAN PROSTORA OGRANICENJA
M 85872 0 85872 100
UKUPNO 85872 0 85872 100
ZAOSTROG
UKUPNO 476268 154545 630813 76
PROSTOR OGRANICENJA
M 187951 40180 228131 82
T 66909 0 66909 100
K 0 48134 48134 0
D 13962 0 13962 100
R 20561 53293 73854 28
z 6740 12938 19678 34
LUKA 1515 0 1515 100
UKUPNO 297638 154545 452183 66
IZVAN PROSTORA OGRANICENJA
M 168396 0 168396 100
GROBLIJE 10234 0 10234 100
UKUPNO 178630 0 178630 100
BRIST
UKUPNO 295314 55524 350838 84
PROSTOR OGRANICENJA
M 200267 8938 209205 96
T 0 25246 25246 0
K 0 21340 21340 0
R 9222 0 9222 100
z 5610 0 5610 100
GROBLIE 2370 0 2370 100
LUKA 536 0 536 100
UKUPNO 218005 55524 273529 80
IZVAN PROSTORA OGRANICENJA
M 77309 0 77309 100
UKUPNO 77309 0 77309 100
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3. OCJENA STANJA, MOGUCNOSTI | OGRANICENJA RAZVOJA

Planirana zona za gradnju benzinske postaje s prate¢im sadrzajima smjestena je na dijelu uz
D8 i za povrSinu iste ¢e se prenamijeniti planirana rekreacijska zona koja je za naselje
ionako predimenzionirana. U naravi se radi o neizgradenom uredenom gradevinskom
podrucju naselja.

Obuhvat izmjena i dopuna koji se odnosi na poslovnu, pretezito trgovacku namjenu oznake
K2 smijesten je na neizgradenom dijelu naselja Zaostrog za kojeg je propisana obveza izrade
UPU-a. Razradom planskih rjeSenja na razini UPU-a ukinuta je obveza izrade istog u
obuhvatu ovih izmjena i dopuna.

Mala poslovna zona u naselju Brist smjestena je juzno od D8, komunalno je opremljena i od
interesa za Opc¢inu Gradac. Podrudje je neizgraden a komunalno opremljeno tj. uredeno.

Planirana zona za gradnju vatrogasnog doma smjeStena je uz postojeCi put, na
neizgradenom dijelu sjeverno od D8, idealnom za smjestaj planiranog sadrZaja. Radi se o
lako dostupnom, srediSnjem dijelu Op¢ine, izvan podrucja ogranicenja.

Detaljnijim propisivanjem uvjeta gradnje za stare zaseoke, namjera je sacCuvati ih od
devastacije tj. oCuvati i unaprijediti njihove izvorne ambijentalne vrijednosti tj. vrijednosti
specificnog kulturnog krajobraza.

Temeljem zahtjeva tijela s javnim ovlastima izvrsiti ¢e se azuriranje tekstualnih i grafickih
dijelova u obuhvatu ovih izmjena i dopuna PPU-a.

4. POSEBNOSTI PODRUCJA OBUHVATA IZMJENA | DOPUNA
PLANA

Predmetna IDPPU-a je vrlo ograniCenog obuhvata, s ciljanim razlozima definiranim Odlukom
o izradi.

Stvaranjem planskih preduvjeta zgradu drustvene namjene (D8) namijenjene vatrogasnom
domu u naselju Drvenik doprinosi se realizaciji postavljenog cilja neophodnog za podrucje
Opcine.

Stvaranjem planskih preduvjeta za izgradnju zgrada socijalne i zdravstvene zastite, doma za
smijestaj starijih i nemoénih osoba i centra za rehabilitaciju na podrudju naselja Zaostrog
doprinijeti ¢e kvaliteti Zivota tj. zbrinjavanju starijeg i nemoénog stanovniStva kako na
podrucju Opcine tako i Sireg podrucja.

Stvaranjem planskih preduvjeta za gradnju poslovne gradevine pretezito trgovacke namjene
na podrucju naselja Zaostrog doprinijeti ce se unaprjedenju opskrbe i poveéanju dostupnosti
trgovackih sadrzaja kako za lokalno stanovnistvo tako i za povremeno stanovnistvo i turiste.

Korekcijom povrsine rekreacijske zone na podru¢ju Zaostroga neposredno uz D8 u svrhu
planiranja benzinske postaje i prateCih sadrZzaja doprinosi se kvaliteti Zivota na podrucju
Opéine.
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Detaljnije propisivanje lokacijskih uvjeta za rekonstrukciju postojecih gradevina i eventualnu
novu gradnju na podrucju starih zaseoka, izvan granica zasti¢enih kulturno povijesnih cjelina
pridonijeti Ce boljoj sveukupnom izgledu naselja.

5. CILJEVII PROGRAMSKA POLAZISTA

Ciljevi i programska polazista Izmjena i dopuna obuhvacaju:

- Stvaranje planskih preduvjeta za realizaciju sadrzaja od interesa za opc¢inu Gradac koji
se odnose na omogucavanije realizacije centra za skrb o starijim i nemoénim osobama;

- Omogucavanje gradnje suvremene benzinske postaje s prate¢im poslovno-trgovackim
sadrzajima;

- Stvaranje planskih preduvjeta za realizaciju sadrzaja od interesa za opc¢inu Gradac koiji
se odnose na izgradnju suvremenog opskrbnog centra (supermarketa), posebno za
opskrbu turisti¢kog trzista;

- Omogucavanje razvoja malog gospodarstva;

- Gradnja vatrogasnog doma neophodnog za podrucje Opéine koja svojom konfiguracijom
zahtjeva smjestaj istog u srediSnjem dijelu, izvan uskog obalnog pojasa;

- Stvaranje planskih preduvjeta za urbanu sanaciju podrucja starih sela.

6. PLAN PROSTORNOG UREDENJA

6.1. PROGRAM GRADNJE | UREDENJA PROSTORA

Odlukom o izradi Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opc¢ine Gradac, kako je vec u
polazistima navedeno, precizno su utvrdeni razlozi za izradu te je cijela elaboracija Plana
isklju€ivo vezana uz navedene razloge koji se odnose na slijedece:

1. lzmjene i dopune grafi¢kog i tekstualnog dijela Plana u svrhu stvaranja planskih
preduvjeta za realizaciju:

- supermarket (prenamjena neizgradene neuredene mjeSovite zone pretezito
stambene u poslovnu zonu pretezito trgovacke namjene K2 u obuhvatu od oko 0,95
ha u naselju Zaostrog),
- benzinske postaje (prenamjena neizgradene neuredene rekreacijske zone u
poslovnu zonu K1, K2 u obuhvatu od oko 1,35 ha u naselju Zaostrog),
- vatrogasnog doma (formiranje zone gradevinskog podrucja izvan naselja
namjene D8 u obuhvatu od oko 0,3 ha u naselju Drvenik, pod uvjetom da se revidira
zapadni dio postojec¢e komunalne zone),
- manje poslovne zone (prenamjena neizgradene neuredene turisticke zone u
poslovnu zonu pretezito poslovne namjene K1 u obuhvatu od oko 0,08 ha u naselju
Brist).

2. Propisivanje detaljnijih uvjeta za poticajnu stanogradnju u obuhvatu
izgradenog ili uredenog dijela gradevinskih podruéja naselja.

3. Detaljnije propisivanje lokacijskih uvjeta za rekonstrukciju postojecih gradevina
i eventualnu novu gradnju na podrucju starih zaseoka, izvan granica zasticenih
kulturno-povijesnih cjelina u smislu posebnih propisa (visina, koeficijent izgradenosti,
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koeficijent iskoristenosti, udaljenost od mede, udaljenost od prometnice i drugi
potrebni parametri).

4. Po potrebi izmjene i dopune ostalih odredbi za provodenje (omogucéavanje
gradnje viSe podrumskih etaza u funkciji vinarstva i sl.).

5. Korekcija grafi¢kih prikaza vezano za navedene predmete izmjena i dopuna.

6. Uskladivanje s posebnim zahtjevima javnopravnih tijela

Od zahtjeva javnopravnih tijela koja su dostavila svoja misljenja temeljem posebnih
propisa (navedena u polaziStima za izradu izmjena i dopuna; to¢ka 1.2.), u planska
rieSenja uvrsteni su samo oni zahtjevi koji se odnose izmjene i dopune prozvane
Odlukom o izradi.

6.2. OSNOVNA NAMJENA PROSTORA U OBUHVATU IZMJENA | DOPUNA

Namjena prostora koja je odredena Prostornim planom uredenja Opéine Gradac ("Sluzbeni
glasnik®, sluzbeno glasilo Opc¢ine Gradac br. 59/07, 61/07, 75/09, 8/14, 6/16, 16/16 -
proCis¢eni tekst, 4/18, 20/19) se ne mijenja, osim na podruéjima predmetnih izmjena i
dopuna koje su odredene ¢&l. 3. Odluke o izradi Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja
Opéine Gradac ("Sluzbeni glasnik", sluzbeno glasilo Opc¢ine Gradac br. 16/6).
Ovim Izmjenama i dopunama doslo je do promjene namjene prostora na podrudju:

- unutar naselja k.o. Zaostrog i izvan naselja k.o. Zaostrog,

- unutar naselja k.o. Drvenik i izvan naselja k.o. Drvenik,

- unutar naselja k.o. Brist

6.2.1. Poslovna zona-pretezito trgovacka — K2

Na podrucju k.o. Zaostrog unutar granica gradevinskog podrucja naselja doSlo je do
prenamjene neizgradene neuredene mjedovite zone pretezito stambene u poslovnu zonu
pretezito trgovacke namjene K2, povrsine oko 0,95 ha. Obveza izrade UPU-a se ukida jer se
zona rjeSava detaljnije, sukladno tocCki 3. stavku (3) ¢lanka 76. Zakona o prostornom
uredenju. Propisivanje uvjeta provedbe zahvata za zonu K2 utvrdit ¢e se s detaljnoSc¢u
propisanom za urbanisti¢ki plan uredenja.

Planira se izgradnja poslovne gradevine pretezito trgovacke namjene — supermarketa. Kolni
prikljuCak gradevne Cestice planiran je neposredno na drzavnu cestu D8 s kojom gradevina
graniCi. Isti ¢e se realizirati u skladu s posebnim uvjetima Hrvatskih cesta. Smijestaj
gradevine planiran je jugozapadno od planiranog kolnog priklju¢ka, u dubini gradevne
Cestice. Procelje na kojem se smjesta glavni ulaz u gradevinu orijentiran je prema drzavnoj
cesti. Planirani objekt je katnosti Po + S ili P+1.
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Idejno urbanisti¢ko rieSenje zahvata — K2

6.2.2. Benzinska postaja

Na podru¢ju k.o. Zaostrog unutar granica gradevinskog podrucja naselja planirana je
prenamjena rekreacijske zone R2 u poslovnu zonu oznake K1, K2.

Izmjene i doqu{e Prostornog plana uredenja Opc¢ine Gradac ’
4.3. Gradevinska podrucja naselja — Zaostrog (supermarket i banzinska postaja)

Povrsina planirane poslovne zone K1,K2 iznosi oko 1,35 ha te se za istu umanjila povrsina
rekreacijske zone R2.
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6.2.3. Vatrogasni dom

Na podru€ju k.o. Drvenik planirana je zgrada drustvene namjene (D8) namjenjene
vatrogasnom domu na Cest.zem. 3236 i 3239/1 k.o. Drvenik Cija povrSina iznosi oko 0,3 ha.

Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja
4.2. Gradevinska podrucja naselja — Drvenik (vatrogasni dom)

6.2.4. Poslovna zona

Na podrucju k.o. Brist unutar granica gradevinskog podrucja naselja doslo je do prenamjene
manjeg dijela neizgradene neuredene turisticke zone u poslovnu zonu pretezito poslovne
nar[\jen_evly(j,_p_ov_ré?inp 800 m2. -

Izmjené i dopune Prostornog plana uredenja Opc¢ine Gradac
4.5. Gradevinska podrucja naselja — Brist (poslovna zona)
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6.3. PROMETNA | ULICNA MREZA

Izmjenama i dopunama plana omogucuje se:

— kolni priklju¢ak gradevne Cestice na kojoj je planirana izgradnja supermarketa
(poslovna zona, pretezito trgovacka — K2 u naselju Zaostrog, juzno od D8)
neposredno na drzavnu cestu D8, sukladno posebnim uvjetima Hrvatskih cesta

— kolni prikljuCak poslovne zone K1,K2 na kojoj je planirana izgradnja benzinske
postaje i prateCih sadrzaja u naselju Zaostrog, sjeverno od D8) neposredno na
drzavnu cestu D8, sukladno posebnim uvjetima Hrvatskih cesta

6.4 UVJETII NACIN GRADNJE

Uvjeti i nacin gradnje za zahvate obuhvacene ovim Izmjenama i dopunama PPU-a
elaborirani su u Odredbama za provodenje, i sukladno tematici, prikazani u kartografskim
prikazima koji €ine sastavni dio ovih izmjena i dopuna.
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